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AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Resolucion: 202001548
Fecha: 26/05/2020

Referencia: 3717/2018
Procedimiento: Modificaciones del Plan General
Interesado: TORRES Y SANTA MARTA S.L. , ANTONIO FERNANDEZ GOMEZ,

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR , CONSELLERIA DE EDUCACION ,
FORMACION Y EMPLEO , CONSELLERIA DE SANITAT UNIVERSAL | SALUT
PUBLICA , DIRECCION TERRITORIAL D'ALACANT D'INFRAESTRUCTURES,
TERRITOR , SERVICIO PROVINCIAL DE COSTAS EN ALICANTE , CONSELLERIA
MEDIO AMBIENTE ALICANTE. SECCION FORESTAL , DIRECCION GENERAL DE
PAISAJE , PABLO NOGUEROLES GONZALEZ , CONSELLERIA D'AGRICULTURA,
DESENVOLUPAMENT RURAL, EMERGENCIA , CONSELLERIA DE POLITICA
TERRITORIAL, OBRAS PUBLICAS Y MOVILI , SERVICIO TERRITORIAL DE
URBANISMO Y ORDENACION TERRITORIAL

Representante:

URBANISMO (AAGUILERA)

DECRETO INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO

Vistos los documentos presentados en fecha 16 de julio de 2.019 con Re N° 2018003717
por D. Antonio Fernandez Gémez en representaciéon de la mercantii TORRES Y SANTA
MARTA S.L., en concreto el Documento Inicial Estratégico (DIE) de la modificacién N° 1
del Plan Parcial de Mejora del sector PP-12 “Tellerola 2” del P.G.O.U. de La Vila Joiosa
(Alicante) de fecha de redaccion julio de 2.019, acompafhado de Borrador de la
modificacion N° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector PP-12 “Tellerola 2” del
P.G.0.U. de La Vila Joiosa (Alicante).

CONSIDERANDO el informe técnico emitido por el Jefe de Servicio de Urbanismo e

Infraestructuras en fecha 13 de mayo de 2020, que dispone literalmente: "...

Vistos los documentos presentados en fecha 16 de julio de 2.019 con Re N° 2018003717
por D. Antonio Fernandez Gémez en representacion de la mercanti TORRES Y SANTA
MARTA S.L., en concreto el Documento Inicial Estratégico (DIE) de la modificacion N° 1
del Plan Parcial de Mejora del sector PP-12 “Tellerola 2” del P.G.O.U. de La Vila Joiosa
(Alicante) de fecha de redaccion julio de 2.019, acompafiado de Borrador de la
modificacion N° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector PP-12 “Tellerola 2” del
P.G.0.U. de La Vila Joiosa (Alicante) procede informar:

El sector de suelo urbanizable PP-12 “Tellerola 2" cuenta con Programa de Actuacién
Integrada en vigor siendo urbanizadora la mercantii TORRES Y SANTA MARTA S.L. En
base a su solicitud se viene tramitando evaluacién ambiental y territorial estratégica para el
instrumento de planeamiento denominado “Modificacion N° 1 del Plan Parcial de Mejora del
sector PP-12 “Tellerola 2” del P.G.0O.U. de La Vila Joiosa (Alicante)”. A partir de la fecha de
presentacion arriba indicada consta en el expediente que se han efectuado las siguientes
notificaciones segun lo establecido en el art. 51 de la LOTUP:
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- Confederacién Hidrografica del Jucar

- Conselleria de Educacion, Formaciéon y Empleo.

- Conselleria de Sanidad Universal y Salud Publica.

- Direccion Territorial de Alicante de Infraestructuras, Territorio y medio Ambiente.
- Servicio Provincial de Costas de Alicante.

- Conselleria de Medio Ambiente.

- Direccion General de Paisaje.

- Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad.

Constan en el expediente los siguientes oficios de las administraciones afectadas:

- Informe de la Seccion Forestal de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Emergencia Climatica y Transicion Ecolégica (RE N° 2019019536 de 30 de
septiembre de 2.019): de caracter desfavorable. Posteriormente subsanado.

- De la Confederacion Hidrografica del Jucar (RE N° 2019022760 de 8 de noviembre
de 2.019): De caracter favorable.

- Del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad (RE N° 2019023773 de 21 de noviembre de 2.019): De
caracter favorable.

- Informe de la Seccion Forestal de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Emergencia Climatica y Transicion Ecoldgica (RE N° 2020003203 de 17 de febrero
de 2.020): de caracter favorable a la solucion propuesta.

En el ambito del sector PP-12 la ordenacién urbanistica vigente es la establecida por el Plan
Parcial de Mejora del sector PP-12 aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno de
fecha 2 de mayo de 2.003. La “Modificacion N° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector PP-12
“Tellerola 2” del P.G.O.U. de La Vila Joiosa (Alicante)” tiene los siguientes objetivos:

e Resolver la integracién de la Via Pecuaria Colada de la Costa: Este elemento no
habia sido considerado en la ordenacion pormenorizada del PGOU ni en la
establecida por el Plan Parcial de Mejora vigente. En consecuencia determinadas
parcelas edificables estan atravesadas por la via pecuaria haciendo inviable la
ordenacién en base a la normativa sectorial de aplicacion. Se propone en el
documento en tramitacion la delimitacion de la via pecuaria para su efectiva
permanencia en su trazado original, asi como su adaptacién e integracion en el
entorno urbano como alameda de uso peatonal.

¢ Modificacion de los parametros de edificacion: Adicionalmente se incluyen una serie
de modificaciones en los parametros volumétricos de la edificacion que pretenden
adaptar una ordenacion de mas de 15 afos de vigencia a los requerimientos
arquitectonicos actuales:

o Simplificacién normativa: Se elimina de la regulacién introducida en el Plan
Parcial de Mejora vigente que difiere de las determinaciones de caracter
general del Plan General para la tipologia de edificacion abierta, y se adapta
a las ultimas modificaciones introducidas en la normativa del PGOU.

o Incremento de la altura maxima de la edificaciéon, pasando de VIl a IX alturas.
De este modo se disminuye la ocupacion en planta y se reduce el efecto
pantalla de las edificaciones ademas de permitir un mayor aprovechamiento
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de los espacios libres de la urbanizacion interna. También se incrementa la
altura libre en sétanos y plantas baja, en consonancia con las ultimas
modificaciones del PGOU.

o Definicion de los volumenes de ocupacion como zonas no estrictas: Se
cambia la regulacion de ocupacion de la parcela de manera que los limites de
las edificaciones no se deban cefir estrictamente al volumen grafiado, sino
que se puedan desplazar dentro de estos volimenes maximos sin rebasarlos.
De esta forma se favorece la libertad de disefio arquitectonico, el
aprovechamiento de las condiciones climaticas y de orientacion, se elimina la
necesidad de disponer de patios interiores y se genera un paisaje urbano mas
heterogéneo frente al modelo de bloque rectilineo propio de otros ambitos, no
en las zonas de edificacion abierta. En contrario, se fijan unas alineaciones de
caracter obligatorio (esquinas de viales principales) para que persista una
percepcion adecuada del esquema urbano y se favorezca la orientacion.

o Se redefinen los retranqueos para adaptarlos a los criterios del apartado
anterior permitiendo la disposicion de los usos de planta baja en bandejas de
menor retranqueo que las plantas piso.

Segun los criterios establecidos por el Anexo VIl de la LOTUP el Estudio en tramitacién no
introduce modificaciones en la ordenacién que produzcan efectos significativos sobre el
medio ambiente ya que consiste Unicamente en la delimitacion de la via pecuaria Colada de
la Costa y una ligera reordenacion volumétrica de los edificios, sin sobrepasar las alturas
maximas previstas para el sector en la ordenacién estructural.

En consecuencia se propone:

1.- Considerar que la Modificacion N° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector PP-12
“Tellerola 2” del P.G.O.U. de La Vila Joiosa (Alicante) en tramitacion se encuentra dentro de
los supuestos del procedimiento simplificado segun el art. 46.3 de la LOTUP.

2.- Resolver que el Modificacion N° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector PP-12 “Tellerola
2” del P.G.O.U. de La Vila Joiosa (Alicante) no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente y el territorio.

3.- Proseguir la tramitacion del expediente de Modificacion N° 1 del Plan Parcial de Mejora
del sector PP-12 “Tellerola 2” del P.G.O.U. de La Vila Joiosa (Alicante). A estos efectos, y de
forma previa, se debera presentar nuevo instrumento de planeamiento en un unico archivo
en formato PDF y con la inscripcion de documento en tramitacion en todas sus paginas que
debera incorporar las siguientes subsanaciones:

e La parte con eficacia normativa no debe introducir modificaciones de las
determinaciones de caracter estructural de la Ficha de Planeamiento y Gestion
del sector, siendo su incorporacién unicamente a efectos informativos, por lo que
debe evitarse incluirla en la parte normativa.

e Es conveniente que la Normativa Refundida del Plan Parcial de Mejora se
estructure en articulos. Como articulo primero se propone la siguiente redaccion:

“Art.1: En el ambito del sector PP-12 sera de aplicacion la Normativa del Plan
General de Ordenacion Urbana, salvo en aquellos aspectos regulados
especificamente por esta Normativa.”
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La regulacion de los retranqueos incluida en el cuadro dentro del epigrafe
ALTURAS DE LA EDIFICACION normativa no es coherente con el resto de la
normativa al no incorporar el retranqueo minimo de 5 metros a viales publicos de
las plantas piso.

La regulacién de usos debe limitarse a establecer el Nivel b del art. 27 de la
Normativa del PGOU para las manzanas edificables de uso privado. Se
considera conveniente incorporar la siguiente regulacion: “El uso turistico
computara como terciario en caso de que se ubique en la planta baja de las
edificaciones; y computara como residencial en caso de que se ubique en las
plantas de piso de las edificaciones.”

El retranqueo a lindes de las parcelas colindantes no puede ser reducido a cero
sin una regulacion adecuada. Para asegurar una separacion entre edificaciones
de 14 metros es imprescindible mantener el retranqueo minimo a lindes de 7
metros. En consecuencia se propone la incorporacion de la siguiente regulacion:

“Art. XX: El retranqueo entre edificaciones podra ser reducido a cero mediante la
tramitacion de un estudio de detalle en aquellos casos en que se pretenda que los
volimenes edificados de dos parcelas colindantes queden adosados. En relacion
con el art. 41.2 de la LOTUP, se podran tramitar estudios de detalle en el ambito del
PP-12 con la finalidad de senalar alineaciones y rasantes y/o reordenar volimenes o
cualquier otra de las contempladas en la legislaciéon. La unidad urbana que
constituye el ambito territorial minimo del estudio de detalle es la manzana.”

El plano de ordenacion propuesta debe modificarse en los siguientes puntos:

= Se deben acotar adecuadamente los tramos de alineacion
obligatoria de la edificacién y los volumenes de ocupacion.

= Se deben utilizar trazas y sombreados que permitan su
interpretacion sin la utilizacién de colores.

= El plano de ordenacién propuesta debera abarcar el ambito
completo del sector PP-12 e incluir la indicaciéon de orientacion
(norte).

= La leyenda puede inducir a confusion, proponiéndose eliminar la
referencia “alineacion planta baja” y “alineacion planta piso” por la
de “limite de ocupacién planta baja” y “limite de ocupacion planta
de piso”; y la de “retranqueo” por la de “retranqueo minimo”. En
caso de existir retranqueos obligatorios también deben ser
indicados adecuadamente.

= La indicaciéon del numero de alturas debe corresponderse con la
regulacién propuesta en la normativa, indicando el nUmero minimo
y maximo de alturas admisibles en cada manzana.

= En el plano de ordenacion propuesta de planta baja aparece
indicado un retranqueo de 5 metros que no seria de aplicacion.

Lo que informo a los efectos oportunos en Villajoyosa. No obstante la Corporacién, con su
superior criterio, decidira. ...”

CONSIDERANDO el informe juridico emitido por el Adjunto al Jefe de Servicio de

Urbanismo en fecha 15 de mayo de 2020, que literalmente dispone: "...
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En cumplimiento del encargo numero 34.866 de fecha 14.05.2020 se emite el
presente informe juridico en mi condicién de Adjunto a la Jefatura del Servicio de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Villajoyosa en relaciéon a la Evaluacion Ambiental y Territorial
Estratégica (EATE) de la Modificacién n° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector PP 12 del
P.G.0.U. a propuesta de la mercantii TORRES Y SANTA MARTA S.L., agente urbanizador
del sector conforme al acuerdo del Pleno de 2 de noviembre de 2001 conforme a las
siguientes

Consideraciones Juridicas.-

PRIMERA.- En fecha 25.03.2013 el agente urbanizador presento ante el Ayuntamiento de
Villajoyosa modificacién del Plan Parcial de Mejora del sector PP 12 del P.G.O.U. al cual se
acompanaba Estudio de Integracidon Paisajistica. Dicha documentacion fue objeto de la
correspondiente tramitacion e informacion publica mediante anuncio en el DOCV n° 7179 de
24.12.2013, asi como la consiguiente solicitud de informes sectoriales y requerimientos
municipales de la documentacion integrante del expediente lo que, evidentemente, implico
dilatar la tramitacion y gestion del sector.

SEGUNDA.- A su vez, la normativa aprobada durante la substanciacion del referido
expediente, nos referimos basicamente a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, (en adelante LEA) y Ley 5/2014, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo vy
Paisaje (en adelante LOTUP) y posteriores modificaciones a la misma que implicaban el
analisis ambiental de los instrumentos de planeamiento llevaron al agente urbanizador,
conforme a la Disposiciéon Transitoria Primera de la LOTUP, y en aras de una mayor
seguridad juridica, a adaptar el instrumento de modificacion del Plan Parcial a dicha
normativa conforme a la instancia de 16.07.2019, registro n° 2019014880.

En concreto fue presentada Modificacién n® 1 del Plan Parcial de Mejora del sector
PP 12 del P.G.0.U. acompafando la siguiente documentacion:

- Memoria de la Modificacién n° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector PP 12 del
P.G.0.U., planos de informacion y ordenacion.

- Documento Inicial Estratégico.

- Informe de Género.

TERCERA.- Conforme establece el art. 51.1 de la LOTUP se efectuaron consultas a las
administraciones publicas afectadas por plazo de 30 dias habiles con la emisién de los
siguientes informes:

- Confederacion Hidrografica del Jucar: informe favorable de 08.11.2019, registro n°
2019022760.

- Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad: informe favorable de 21.11.2019, registro n°
2019023773.

- Seccién Forestal de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia
Climatica y Transicidon Ecolégica: informe favorable de 17.02.2020, registro n°
2020003203.

CUARTA.- El contenido de la documentacion aportada integrante de la solicitud cabe
considerarlo adecuado conforme al art. 50 de la LOTUP. Corresponde a la Administracion
local la funcion de 6rgano ambiental y territorial debiendo realizar el andlisis técnico de los
expedientes de evaluacion ambiental y territorial y formular las declaraciones ambientales y
territoriales estratégicas conforme prevé el art. 48.c).2 al afectar unicamente a la ordenacion
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pormenorizada del suelo urbanizable del P.G.O.U de Villajoyosa. En concreto la
Modificaciéon n° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector PP 12 del P.G.O.U. tiene los
siguientes objetivos:

- Integracién de la via pecuaria Colada de la Costa: la ordenacion en vigor resultaba
inviable en la medida en que, en algun supuesto, parcelas edificables quedaban
atravesadas por dicha via pecuaria. Con la propuesta incluida permanece el trazado
original integrandolo como alameda de uso peatonal solucién que, como se ha
sefialado, cuenta con informe favorable de la Seccion Forestal de la Conselleria de
Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y Transicion Ecolégica de
17.02.2020.

- Modificacion de determinados parametros edificatorios al objeto de una mayor
adaptacion a las nuevas propuestas arquitecténicas asi como a las modificaciones
de la normativa del P.G.O.U. vigente conforme sefiala el informe emitido por el Jefe
del Servicio de Urbanismo e Infraestructuras de 13.05.2020.

QUINTA.- El art. 46.3 de la LOTUP atribuye al érgano ambiental y territorial determinar si un
plan o programa debe ser objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica
simplificada u ordinaria. En la medida en que la finalidad de la Modificacién n° 1 del Plan
Parcial de Mejora del sector PP 12 del P.G.O.U. es la sefialada en el ordinal anterior el
tramite a seqguir era el simplificado previsto en el art. 50 y 51 de la LOTUP.

SEXTA.- En consecuencia procede elaborar resoluciéon de informe ambiental y territorial
estratéqgico previsto en el art. 51.2 b) considerando, de acuerdo con los criterios del anexo
VIII de la LOTUP, la inexistencia de efectos significativos sobre el medio ambiente y el
territorio, resolviendo la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento
simplificado.

SEPTIMA.- La resolucién del informe ambiental y territorial estratégico emitida en el ambito
del procedimiento simplificado se comunicara al érgano promotor y al érgano sustantivo no
siendo susceptible de recurso alguno por considerarse acto de tramite, sin perjuicio de los
que, en su caso, procedan en via judicial contencioso-administrativa frente a la disposicion
de caracter general que apruebe la Modificaciéon n° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector
PP 12 del P.G.O.U., o bien sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al
acto de aprobacion conforme al art. 51.7 de la LOTUP.

OCTAVA.- El informe ambiental y territorial estratégico debe ser publicado en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana perdiendo su vigencia y efectividad si en el plazo de
cuatro afios desde la publicacion no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacion
n° 1 del Plan Parcial de Mejora del sector PP 12 del P.G.O.U. En tal supuesto el promotor
debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental y territorial estratégica.

NOVENA.- Realizadas dichas actuaciones se sometera la Modificacion n° 1 del Plan Parcial
de Mejora del sector PP 12 del P.G.O.U. a informacion publica por plazo minimo de 45 dias
previsto en el art. 57.1 a) de la LOTUP asegurando las medidas minimas de publicidad
exigidas en el art. 53.2. ...”

Esta Concejalia de Urbanismo, en virtud de las atribuciones que le estan conferidas

por la vigente legislacion de régimen local, VIENE A DISPONER:

PRIMERO.- Concluir que la propuesta de Modificaciéon n® 1 del Plan Parcial de Mejora del
sector PP 12 del P.G.O.U., presentada en fecha 16 de julio de 2.019 con Re N° 2018003717
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por D. Antonio Fernandez Gomez en representaciéon de la mercantii TORRES Y SANTA
MARTA S.L., no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente conforme a los criterios
establecidos en el Anexo VIII de la LOTUP.

SEGUNDO.- Resolver favorablemente la evaluacién ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado de la propuesta de Modificacion n°® 1 del Plan Parcial de Mejora
del sector PP 12 del P.G.0O.U., teniendo en cuenta que se debera presentar nuevo
instrumento de planeamiento en un unico archivo en formato PDF y con la inscripcion de
documento en tramitaciéon en todas sus paginas que debera incorporar las subsanaciones
establecidas en el punto 3 de la parte dispositiva del informe técnico.

TERCERO.- Dar cuenta del contenido de la resolucién de informe ambiental y estratégico
por el procedimiento simplificado a cuantos interesados aparezcan en la tramitacion
ambiental de esta actuacioén incluyendo el informe en la documentacién del instrumento de
planeamiento urbanistico.

CUARTO.- Ordenar la publicacién de la resolucion del informe ambiental y territorial
estratégico por el procedimiento simplificado en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana
a los efectos previstos en el articulo 51.7 de la LOTUP.

QUINTO.- La resolucion del informe ambiental y territorial estratégico por el procedimiento
simplificado no es susceptible de recurso alguno por considerarse acto de tramite, sin
perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial contencioso-administrativa frente a
la disposicion de caracter general que apruebe el instrumento de planeamiento
correspondiente, lo que no es inconveniente para que pueda utilizarse los medios de
defensa que se estimen pertinentes en derecho.

SEXTO.- La resolucion del informe ambiental y territorial estratégico por el procedimiento
simplificado perdera su vigencia y cesara la produccion de los efectos que le son propios, si
una vez publicado en el DOGV, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el plazo
maximo de cuatro afos desde su publicacién. En tales casos, el érgano promotor debera
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacidn ambiental y territorial estratégico
simplificado del plan o programa.

SEPTIMO.- Realizadas dichas actuaciones se sometera la propuesta de Modificacién n° 1
del Plan Parcial de Mejora del sector PP 12 del P.G.O.U., a informacion publica por plazo
minimo de 45 dias previsto en el art. 57.1 a) de la LOTUP en el cual quedara incluido el
informe ambiental y territorial estratégico con las condiciones de publicidad exigidas por el
art. 53.2.

Lo manda y firma el Sr. Concejal de Urbanismo, de lo que yo, como Secretario
General, certifico.

25 de mayo de 2020:11:42:15 26 de mayo de 2020 : 10:57:25

JUAN BAUTISTA RENART MOLTO PEDRO ALEMANY PEREZ .
AJUNTAMENT DE LA VILA Regidor d'Urbanisme, Patrimoni, i Serveis

JOIOSA Técniccs

Secretario General Regidor d'Urbanisme, Patrimoni, i Serveis Técnics
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