uuuuuu

Dfa. M*® MERCEDES LOPEZ DOMEGH, Secretaria Gral. del Exomo.
Ayuntamiento de Villajoyosa,

CERTIFICO: Que elfla Pleno del Ayuntamienio, en sesidn Ordinaria
ceiebrada el dia 3 de abril de 2003, adopté, entre otros, el siguiente acusrdo:

PLE P-2003/00462
4.- ADOPCIC DE CRITER! INTERPRETATIU DE NORMATIVA DEL
PGOU REFERENT A ALTURA LLIURE EN CONSTRUCCIONS
INDUSTRIALS

ANTECEDENTES:

12.- 13-03-2003.- Informe del A?’quﬁecto Jefe de Servicio del area de
Urbanismo sobre criterio merpre’s:atve de'la normativa urbanistica del Plan
General referente a o aitura libre en construcciones industriales.

2%~ 20- 03-20{}3~ Prﬂﬂue%ta af Pleno” r:iei C&nce;a! delegado de
Urbanismo. '

30.-27- 03»»,2@{}3~ E'}{:tamen %‘avarab%e de. ia Comision Informativa de
Urbanismo, Obras, Seyvi icios teun icos, PO EQOHO industria %%_;Med;o Ambiente.

Por todo elio, 8E ACUERDA POR

14 volos a favor zﬁfa Pamd@ ?@m ar: (D, José WMiguel Llorca
Senabre,D. Carlos Galiana Scler, Dia. Ana:M? - Martinez Navas, D. Pedro
Liinares Alemafi, D, Amadeo Sanchez Fv"art inez, Diia. Josefa Alemafi Ponsoda,
0. Marcos M. Santapau Lopez, B, Pedm Alemafty Perez, Diia. Dolores Such
Nogueroles, D. Juan José Mufioz Coronado, D. Isidro Canié Cano, D. Marcos
E. Zaragoza Mayor), Bloc Namwaﬁmm Va%encsa : {Dna Magdalena Soler
Lopez), y Esquerra Unida : (D. José Luis Linares Ji iménez), 7 volos en contra
de Partido Socialista Obrero Espatiol: (D. Salvador Marcet Navio, D. Pedro J.
i‘\z%artmez Zaragszz% Dfia. Francisca Pérez Alemany, Dfia. Isabel V. Perona

Alite, D, Gaspar LE@ret Valenzuela, D Josep Manuel Liorca i_icrca) e Iniciativa

/ Indepenﬁseﬂie (ﬁ ‘Pedro L%:Jr@é Liﬁams)

: Cgﬁfﬁc&jai delegado de
/a urbanistica del Plan
n‘dus‘;iﬁaiea, del siguients
tenor literal:
D AMADEG SANCHEZ MAQWNEZ : CONCEJA:; @ELEGAB:’_ DE URBANISMO EN EL
AYUNTAMIENTO DE ViLLAJOY@SA fo rmiulo fa siguien

Corporacion:

opliesta de acuerdo al Pleno de ia
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VISTO ef informe smilido por el Arquitecto, Jefe de Servicio del Area de Urbanismo, de 12 de

marze de 2003, que expresa: ”

Receaida senfencia nomero 35/2003 def juzgado de o Contencioso Administrativo ndmero 4 de
Alicante, en relacion con ef expsdienie Contencioso administrativo namero 106/01 scbre sl
asunto de referencia, se deduce de la misma que la Comisidn de Goblerno no era el Organo
municipal competente para la adopcidn del acuerdo recurrido.

En tal sentido procede elevar a la consideracion del Ayuntamiento Pleno la presente propuesta,
gue es analoga a la sometida el 16 de enero de 2007 a fa Comisién de Gobisrno, al ohjeto de
gue se adopte acuerdo scbre ol criferic de aplicacion del parametro referido a Ia alfura libre da
ies plantas bajas en naves indusiriales sin un uso predeterminado.

Af\z';"fsc:"ééém‘gs

UNG. Realizadas consultag por varios promoicres schre fa aplicacion def pardmeitro de afiura
libre de la plania baja en el caso de construccidn de naves industriales sin un uso especifico
predeierminado, fue em;ira’s mforme fecmco cofy. fecha i0 de enero de 2001 que se transcribe a
cordinuacion: : - .

INFORME SOBRE LA APLICACION DEL PARAMETRO DE ALTURA LIBRE EN
EDIFICACIONES PARA USOS INDUSTRIALES SIN USO PREDETERMINADO

Ei articulo 18 de las Normas Urbahisticas (NNUU) del Plan General de Ordenacion
Urbana (FGOU) sobrs paramei’ros bésicos de la edificacién determina el parametro
de "altura libre” como la séparacion vertical anire o pavimenio de una planta y el
fecho, gue la define. Dicho articufo establece unas magnifudes maximas y minimas
para la aplicacién de dicho pardmetrc con cardcier general: para of uso residencial
se aplicard la normativa de habitabilidad y disefio de viviendas; y para los restantes
usos, la alfura libre en planta baja serd de 3,25 metios: ‘minima y 4,75 metros
maxima, y..en plantas de piso.de 2,50 metros minima y. 3 metros méxima. Las
alturas maximas tendrén una lolerancia de un 10% en el casc de edificaciones
smgui@reg gus  por  sus: @spec;a!es ‘caracleristicas estructurales o de  sus
instalaciones asf lo mqumesen deb:endose justificar z‘aies cifcunstancias en el
proyecio de edificacién.

”or olra parte &f rmsmo arftc*u;‘o 7 8 NNUL PGEOU define famf::afen el paramelro de

‘altura de ja edificacion” como el numsro ds plantas habifable incivida la baja, y
excluidos fos sétanos;: d@zermmada por la ordenacion parg. cada parcela edificabie,
por ancm’;a dela: cua! pu@dmn empiazarse emre ofres :’as e!amenfos que componen

méxima de 2 pfaﬁfas} y fives .Qs'es gt (se destinan iodas las ;}iasvfas a uso
industrial exclusivamente), de la aplicacitn del parémetio de "altura lbre” podria
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deducirse a priori que no es posible fa construccidn de naves industriales cuya
gltura interfor supere 108 4,75 melros.

No ohstante, la aplicacidn conjfunia con ef paréametro de "affura de la edificacion”
permite superar la aftura con aguallos elementos necesarios para ef funcionarmienio
del edificio. 5i se trala, por efempio, de un edificic cuva actividad requisrs la
implartacion de un puente grila, que necesita para su instalacion gue la edificacion
alcance una mayor altura, esio es posible segin e PGOUL

Sin embargo, se ha planteado en distintas solicitudes formuladas por padicularss fa
posibilidad de obiener lcencia de obras de construccion para naves indusirales sin
uso predeterminado con una alfura libre superior 2 4,75 msiros.

£n este sentido, es obvio gue sf '?a"‘écﬁvfdad gque vaya a Implantarse en una nave
requiere, para ef funcionamiento del edificio, que se supere ia altura de 4,75 metros,
saria posible autorizar mayor aitura postenormenfe

Far dgitimo, ef articulo 4 MNUU PGGU sena?a gue: snicaso de existir imprecisiones o
confraa;cc;ones en !as ‘determinaciones del Plan General, prevalecers aguella
mterprez‘acron mas favorabie al interés publico;: -adoptada por acuerdo o resolucion
del Grganc. compaf@nfn def Ayuntamisnfo, que podra recabar, con caracter previc,
cuantos mformes esf;me OpOrtunos.:.

En consecuencza se es posible adoptar.un. acuerde de mterpreiacfon de la norma,
dada la smgularrdad defos Usos industriales, que establezca con carécter general el
criterio a sequir pare definirfas a[furas max;mas en ediffcaciones industriales sin uso
predeterminado,

No obstante, Ta'Corporacion con su supefior ¢riferio acordara.

En La Vila Joiosa & 10 de enero _;ie 2001.

Pedro Luls Pa?enc;a Soriano. :
férqu;zectc} J@fe de Ssccion de. F’m}/ecl‘{}s

DOS. Consecuencia de ese informe mismo, se redacts por el Cor}ce&;a;’ Delsgado del Area de

{rbanismo la s;w!em‘& pmpuesfa de aguerdo:

B, Amadea Sancf:rez Martin °Z, c;once;af de:‘egado d@ Urbanismo de este
IMISion mamc:pal de Gobiemo, la

srgmente :

PROPUESTA DE ACUERL

Habiéndose i planteads gn disfintas solichides formuladas por particufares Ia
posibifidad de realizar naves endus:r;afes sin uso predeterminado con una altura fibre
supetior 8 4,75 mefros d

Resuffando que ¢f articulo 18 as Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana sobre parémetros basicos de fa edificacion defermina el
parémetro de “altura Hbre” como Ja separacitn verlical entre el pavimento de una
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planta v ef fecho, que la define. Dicho arliculo establece vnas magnifudes maximas
¥ minimas pare fa aplicacion de dicho paramelro con caracler general: para &f 4so
residencial se aplicaré la normativa de habitabiidad y disefio de viviendas; v para
ios restanies usos, fa altura fibre en planta bajs serd de 3,25 meiros minima y 4,75
metros maxima, y en plantas de piso de 2,50 metros minima y 3 meiros maxima.
L.as affuras maximas tendrédn una tolerancia de un 10% en &l caso de edificaciones
singulares gue por sus especiales caracteristicas estruclurales o de sus
instalaciones asi lo requiniesen, debiéndose fustificar tales circunsiancias en ef
provecto de edificacion;

Resuliando gue, ef mismo articulo 18 de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana define fambisn ef paramefro de "alfura de la edificacion”
como el nimero de plantas habilable incluida la bafa, y excluidos los séianos,
determinado por la ordenacién para cada parcela edificable, por encima de la cual
pueden emplazarse, entre ofros, Jos elementos que componen la cubierta de la
edificacion {con una serie da f;m:tac:ones) v los necesarios para el funcionamiento y
maﬁremfmenfo dei edfffc:o

Resuifaﬁdo_;qae en fa_ ;_';zorza de ordenacion pormencrizada Al-1/industrial Torres,
donde se emplaza la.obra, 8l Plan tefine una serie de manzanas edificables con Ja
concreta calificacion EA/7e, es dectr, tipologia de edificacion abierta (EA), grado 7
(edificabilidad de 0,80.m2/m2 y alfura méxima de 2 plaritas)y nivel de usos "e” (se
destinan fodas ias plantas & uso industrial excfusmamem‘e) de la aplicacién del
pardmetro de “altura. Jibre®: podria .deducirse _a priori que no es posible la
construccion de navas mdusfna!e& cuya a!aura mz‘er;m‘ supere fog 4,75 metras;

Fesultando qus, segin ef mforme z‘esmca redaciado por ef arquifecto fefe de seccitn
de Proyecios, la aplicacion conjunta con el parametro de "altura de la edificacion”
permite supsrarfa affure con aguslios elementos necesarjos ,oara ef funcionamiento
iz edzﬁ{;zo

Féasuizaﬂdo que, i fa actividad qae vaya g implantarse an su dia en una nave que
rf?zcza!menfe no tlene un uso: predetermmaao requiere gque para el funcionamisnio
dal edifi cza se supere la aftura de 4,75 meiros, se lendria que auforizar la mayor
altura, por fo que rechazarla mfcfaf’meﬂfe para fener que aazonzari& posteriorments
carece de fcda iGgica;

Cons;deraﬂdo gue & articulo 1 de fas Normas Urf;»amsz‘;cas def Flan General sefiala
gue en caso de existir imprecisiones o confragicciones €n sus deferminaciones,
pravaiecera aq’ueiia mi‘erpretac;o' mas favorab!e._._ai inferés: publico, adoptada por
acuerdo ¢ reso!ucson'dsl nIganc campefenz‘e del Ay mam:ento que podra recabar,
con caracz‘er prevm cuantos o i’ es esf:me "pc}ffuna, gsta Comisicn de

reqguleren para f fummnammnm e ias actividades aliuras ﬁ:m‘es
supsriores & 4,78 melros, deferming que fas naves industriales
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predan afcanzar, sin que Sea necesaris su fustificacién en ef
proyecto técnice, una affura libre méxima en planta baja de 7,75
mefres (4,75 m de P.Baja + 3 m de P.Piso) en aguelias parfes de fa
edificacién en gue no exisla por encima de agueils una plaria de
pise, Para supersr dicha slura libre méxima serd necesario
justificar en ef provecio {écnico su necesidad para of
funcionamienio de fa actividad indusirial”

- Publicar of presente acuerdo, para que sea conocido su contenido, en el BOP,
an ef fabidn de anuncios y en un periddico de difusidn en fa locafidad.

No ohstante, la Comisién de Gobisrnoc acordara lo que esiime més convenients.
En Villagjovosa a 11 de Enero de 2@0‘;’ :

. Amadeo Sanchez Martmaz
Concefal de Urbamsmt}

TRES. Este criterio f’nie'f'prez‘affvo':" fue r@frendé'da por la COn’foé!? de Gobierno en la sesion

celebrada s

{16 de enerc de 200‘! que adoptc:s ef acue:do en fos fermmc;s confemplados en la

propuesta anfes ff’anscriia

CUATRO. Consecuencia de ello, en fa tramitacion de la modificacion puntual del Plan General,
para la modificacion de log arls. 18, 22 y 23 de Ja normativa urbanistica, se incluia en e
apariado correspondiente ef parram c:;fue &8 resaltaen nagrilia:

ALTURA LIBRE EN PLANTA BAJA: En.uso Residencial fa altura libre minima se
regula segin ia normative de habitabilidad y disefio de wwsndas v su alfura libre
maxima sera de 4,75 m.

En ef msa de edsﬁcasmnes eﬂ z@n&g calificadas cams 5ﬁ§d$iﬁ&f&$ fa altura
fibre méxima de {a pimm& bﬁja L] de 7,75 metros en aqz;eﬁas parfes on las
gue no exssia por encima ninguna. p#anfa piso. Para superar esta alfura
méxima serd necesario justificar en'ei proyecito téonico su necesidad para ef
funcionamiento de la concreta activided indusirial gue se propone. De existir
iz planta. piso rigen las aiﬁuras estipuladas con caraci’er general en cada
plamta.

Fara el resz‘c dce usos_ia aftura f:b 8 minims serg de 3, 25 matros v fa maxima de 4,75
metros; admffiend_”s ' ._descuefgues asta 2,85 mefms__con ‘oeupacion en planta de
cada recinto en el 10% de su su) n" ;e, En pasilios y aseos la altura fibre minima
seré de 2,20 meto.

PROPUESTA

Las mofivacionss que dieron fugar en su dfa & proponer & la Comisidn de Gobismo la adopcion
de squél acuerdo recurrido conservan su misma vigencia hoy. Y es mas, en el caso de
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planeamisnto gue se ha desarrollado posteriormente (en concreto del sector PP-35) se ha
impuesto como condicitn de adjudicacion de! Programa la inclusion en el texto de fa normativa
urbanistica ese criterio interpretativo respecto a fa alfura libre de fa planta baja.

Siendo pues gue la Sentencia gue se prelende acalar con este nuevo acuerdo no enira en ef
fondo de iz cuestion, dado gue evidenfemente se trata de un aspectc sobre ef que ia plena
competencia recae en el Ayuntamienio, sino que se limita al aspecto formal en cuanio a fa
competencia del Organo que adoptd ef acuerdo, es por o que se propone al Fleno de la

Corporacién que se adopte ef siguiente criterfo interpretativo de fa normaiiva urbanistica del Plan
General:

“ALTURA LIBRE DE EDIFICACIONES EN ZONA INDUSTRIAL. En ef casc de
edificaciones en zonas calificadas como industriales fa altura libre maxima de la
Dlanta hafa serg de 7,75 metros en ‘aguellas parfes en las que no exista por encima
ninguna planta piso. Para supsrar_e__;sfa altura maxima serd necesario justificar en ef
proyecto técnico su necesidad para el funcionamiento de la concreta actividad
industrial gue se propone. £n las partes de edificacién en que exista la planta piso
rigen para cada p!aat_a las afturas libres méximas estipuladas con carécter general.”

?ROPGNGO AL PLENG DELA CQRP@?-?AC?GN
{a adopcidn del s;guf@rzfs cr;ferfo mterpre*aisvo de ia normaz‘zva urbanrsifca defl Plan General:

“ALTURA LIBRE' BE &DI’F!CAC!ONES EN ZONA !NDUSTRLQL “En el caso de
sdificaciones en zonas califi cadas. coma industriales Ja aliura fibre méxima de Ia
piam”a baja serd de 7,75 ietros en ‘aquellas pantes ‘emlas que no exista por
encima ninguna planta”piso. Pare superar-esta alfura ‘méxima seré necesario
justificar en el proyecto técnico su ‘necesidad para el funcionamientc de la
concreta actividad industrial que se propone. En las partes de edificacion en que
exista la planta piso.rigen para: cada plania ias affuras:fibres: max;mas eslipuiadas
con caracter general.”

Y para gue conste expido la presente con el V° B° dei Sr. Alcalde con ia
advertencia de lo dispuesto en el art. 206 del Reg&ﬂneﬁkaikaikgaﬁzacmﬁ
funcionamiento y Régimen jur&azco d@ iass Ent dades Lecaies en Villgjoyoss a2 4
de abril de 2003.
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