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Suplent: don Vicente Angel Ricart, Secretari-Interventor
de l’Ajuntament de Pedreguer, designat per la Direcció
General d’Administració Local.

- Don Javier Martinez Tomàs, delegat de personal laboral
Suplent: don José Gonzalez Bautista, delegat de perso-

nal laboral
- Don José Bahamonde Andrés, funcionari de carrera de

superior grup de titolació.
Suplent: Claudio Llopis Cànoves, funcionari de carrera

de superior grup de titolació.
- Don Pedro Tomàs Tomàs, Encarregat d’obres i serveis
Suplent: Juan José Roselló Ivars, monitor d’esports..
Secretari: Amparo Gil Torrella, Secretària-Interventora

de l’Ajuntament dels Poblets.
Tercer.- Igualment, d’acord amb la Base quinta de les

generals, per aquesta Resolució es determina el dia, lloc i
hora de celebració de la primera prova selectiva:

Data de la primera prova de les selectives de la
convocatòria per a la cobertura per concurs-oposició d‘una
plaça de zelador del polisportiu:

Primera prova teòrica: El divendres dia 25 de juny de 2004
a les 10.00 hores en l’Agència de lectura municipal de lectura

El resultat de dites proves s’exposarà en el tauler
d’anuncis de l’Ajuntament i en el mateix anunci s’indicarà la
data del següent exercici que realitzaran aquells aspirants
que hagen superat les proves abans indicades.

Les successives publicacions es faran sempre en el
tauler d’anuncis de l’Ajuntament.

Els Poblets, 4 de juny de 2004.
L’Alcalde, Jaime Ivars Mut.

*0415344*

AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA

EDICTO

Por el que se hace público el acuerdo de Pleno para
determinar el criterio interpretativo sobre la aplicación del
artículo 34 de la Normativa Urbanística del Plan General.

Por medio del presente anuncio, se hace público, que el
Pleno en sesión ordinaria de fecha 20 de mayo de 2004, ha
adoptado entre otros, el siguiente acuerdo:

PLE P-2004/00723
16.- Proposta per a determinar el criteri interpretatiu

sobre aplicació de l’article 34 de la Normativa Urbanística del
Pla General.

Antecedentes:
1º.- 29-04-2004.- Propuesta del Concejal delegado de

Urbanismo referente a criterio interpretativo sobre aplicación
del artículo 34 de la Normativa Urbanística del Plan General,
del siguiente tenor literal:

Considerando el informe emitido por la Ingeniera Técni-
ca Industrial Municipal, de 22 de abril de 2004, que en su
literalidad expresa:

Visto que desde la emisión del informe de fecha 18 de
agosto de 2003, en el que se exponía la necesidad de que por
parte de la Superioridad se adoptara un criterio que permitie-
ra dar solución al problema planteado tras la presentación de
varias solicitudes de licencia para desarrollar actividades
destinadas a Uso Terciario en locales con una superficie
construida superior a 400 m2 que no disponen de plazas de
aparcamiento, no se ha dado solución al problema plantea-
do, quien suscribe considera necesaria la adopción de una
posición clara al respecto que permita continuar con la
tramitación de aquellos expedientes de actividad iniciados y
aún no resueltos, así como, de los futuros que puedan
presentarse.

A continuación se resumen las condiciones estableci-
das por el vigente Plan General de Ordenación Urbana
(P.G.O.U.) de Villajoyosa, en cuanto a la dotación de plazas
de aparcamiento en función de los usos de la edificación, y
se contemplan los casos en los que excepcionalmente no
resulta necesaria dicha dotación:

1º Previsión de plazas de aparcamientos en edificios
(Según el artículo 34 de la Normativa del vigente P.G.O.U.

de Villajoyosa):

EDIFICIO O USO PREVISTO PREVISIÓN MÍNIMA

EDIFICIO VIVIENDA COLECTIVA O PLURIFAMILIAR MÍNIMO 1 PLAZA/ VIVIENDA Y
1 PLAZA/100M2 CONSTRUIDOS

EDIFICIO VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PLAZAS POR VIVIENDA
EDIFICIO OFICINAS (O DESPACHOS), ALMACENAMIENTO 1 PLAZA/100M2 ÚTILES

Y PRODUCCIÓN (TALLERES O INDUSTRIAS)
USO TERCIARIO (CUANDO SU SUPERFICIE EXCEDA 400 M2) 1 PLAZA/50M2 CONSTRUIDOS
USO TURÍSTICO 1 PLAZA/4 HABITACIONES, O

1 PLAZA/2 APARTAMENTOS
RESTO DE USOS NO ESPECIFICADOS Y SUSCEPTIBLES DE PÚBLICA 1 PLAZA/100M2 CONSTRUIDOS

CONCURRENCIA

2º Excepciones sobre la obligatoriedad de previsión de
aparcamiento

(Según el artículo 33 y 34 de la Normativa del vigente
P.G.O.U. de Villajoyosa):

Artículo 33.- Con carácter general se eximirá de esta
dotación a las parcelas existentes de superficie inferior a 300
m2 en las que no pueden inscribirse un círculo de 15 metros
de diámetro.

Artículo 34.- En suelo urbano con tipología de edifica-
ción cerrada, la obligatoriedad de previsión de aparcamiento
en los edificios se limita a una sola planta de sótano, aunque
no se alcance el número de plazas requerido para los usos
a que se destine conforme a los párrafos anteriores.

De acuerdo con lo expuesto, se dan las cuatro situacio-
nes que se relacionan a continuación y por las que se
propone lo siguiente:

Número 1
Situación.- Locales de Uso Terciario existentes en edi-

ficios ejecutados con anterioridad al vigente P.G.O.U. de
Villajoyosa

Problemas.- Si no disponen de plazas de aparcamiento
para uso terciario

Propuesta.- Quedarían exentos de la necesidad de
disponer de plazas de aparcamiento para este uso.

Número 2
Situación.- Locales de Uso Terciario existentes en edi-

ficios ejecutados conforme al vigente P.G.O.U. de Villajoyosa
que se encuentran en alguno de los casos de excepción de
obligatoriedad de previsión de aparcamiento establecidos en
los artículos 33 y 34

Problemas.- Si no disponen de plazas de aparcamiento
para uso terciario

Propuesta.- Quedarían exentos de la necesidad de
disponer de plazas de aparcamiento para este uso.

Número 3
Situación.- Aquellos locales de Uso Terciario previstos

en edificios de nueva construcción que no se encuentren en
ninguno de los casos de excepción establecidos en los
artículos 33 y 34 del vigente P.G.O.U..

Problemas.- Sí deberán disponer de plazas de aparca-
miento para cada uno de sus usos, en la proporción estable-
cida en el art. 34 del vigente P.G.O.U..

Propuesta.- En caso de que los locales destinados a uso
terciario cuenten con superficie construida superior a 400
metros cuadrados, deberán disponer como mínimo de 1
plaza de aparcamiento por cada 50 m2 (1).

Número 4
Situación.- Aquellos locales de uso terciario previstos

en edificios de nueva construcción que sí se encuentran en
alguno de los casos de excepción establecidos en los artícu-
los 33 y 34 del vigente P.G.O.U..

Problemas.- Si no disponen de plazas de aparcamiento
para uso terciario.

Propuesta.- La superficie total prevista para uso tercia-
rio deberá quedar fraccionada en locales con superficie
construida inferior a 400 metros cuadrados, de modo que no
se podrá ampliar su superficie posteriormente. Esta condi-
ción deberá darse a conocer al promotor en la concesión de
la licencia, tanto de ejecución de las obras como de primera
ocupación del edificio.

(1) Sería aconsejable que estas plazas de aparcamien-
to destinadas a uso terciario quedaran directamente conec-
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tadas al local y con acceso independiente al de las plazas de
aparcamiento previstas para otros usos del edificio (por
ejemplo, las asignadas al uso residencial o turístico), del
mismo modo que en el artículo 27 del P.G.O.U. sobre Implan-
tación de los usos en las edificaciones se intenta limitar la
afluencia de público por la implantación de usos terciarios en
edificios destinados a principalmente a uso residencial, en el
caso de que estos no dispongan de acceso exclusivo directo
e inmediato desde la vía pública.

En conclusión, quien suscribe espera que con el análi-
sis realizado, resulte más fácil a la Superioridad el adoptar un
acuerdo que permita aplicar en adelante un criterio claro
sobre este tema.

Considerando el informe-propuesta emitido conjunta-
mente por la Ingeniera Técnico Industrial municipal y el
Arquitecto Jefe de Servicio del Área de Urbanismo de 28 de
abril de 2004, que también en su literalidad expresa:

Con motivo de la tramitación de expedientes sobre
licencias de actividad se ha puesto de manifiesto la necesi-
dad de clarificar el contenido del artículo 34 de la normativa
urbanística del Plan General en aras a precisar la posibilidad
de implantación de usos terciarios en edificaciones existen-
tes en el casco urbano fundamentalmente, y que sirva a su
vez para prever situaciones de futuro en cuanto a las cons-
trucciones que vayan a erigirse de acuerdo con el actual
marco normativo del Plan.

En edificaciones entre medianeras relativamente re-
cientes y construidas de acuerdo con el Plan General ante-
rior, e incluso con el vigente, no es necesario prever más
plazas de aparcamiento que las que resultasen de una sola
planta sótano, e incluso para determinadas condiciones de
superficie y geometría se exonera totalmente de la previsión
de esa dotación.

Pero dado que en estas edificaciones el uso de la planta
baja no está determinado en el proyecto inicial, la interpreta-
ción literal, según la redacción actual del artículo 34 y al
tramitar solicitudes de actividad, provoca el contrasentido de
exigir plazas de aparcamientos, en base a usos terciarios de
superficie mayor a 400 m2, que se dispensaban al momento
de conceder la licencia al edificio. Y lógicamente debe
entenderse que si el Plan General no las exige en aquel
primer momento, en el que sí pueden construirse, no deben
requerirse al momento de tramitar las licencias de actividad,
cuando el edificio ya está concluso y en la mayoría de los
casos con años de servicio.

Se pretende clarificar con esta propuesta que no resul-
tará aplicable la exigencia de aparcamientos prevista para
usos terciarios en edificios ya construidos conforme al ante-
rior Plan General de 1980, ni a los construidos en base al
vigente Plan General cuando haya sido aplicada alguna de
las excepciones previstas en los artículos 33 y 34 de la
normativa urbanística para exonerar del cumplimiento del
número mínimo de plazas. Y que en cuanto a edificios de
nueva construcción se limite desde el principio, al otorgar
licencia, la superficie máxima de los locales a 400 m2 caso de
que la parcela no posea superficie y forma adecuadas para
prever plazas de aparcamiento o que el promotor haya
optado por acogerse a la obligación máxima de un solo
sótano en tipología de edificación cerrada.

Por otra parte se estima preciso que para nuevas
edificaciones, y caso de construirse el número de plazas
exigido por el artículo 34 al no ser aplicable excepción alguna
y si la superficie destinada a locales es superior a 400 m2, las
plazas de aparcamiento previstas para usos terciarios debe-
rán contar con acceso independiente del de las otras exigi-
bles para el resto de la edificación. Y evidentemente ha de
entenderse que si un promotor se acoge a que sólo es
exigible una planta sótano ésta ha de destinarse a
aparcamientos con el máximo aprovechamiento posible de
este uso.

En el informe técnico emitido por la Ingeniera Técnica
Industrial municipal, de fecha 22 de abril, que forma parte del
presente expediente y que se acompaña adjunto, se expone
la diferente casuística que se está produciendo en la trami-
tación de las actividades y se justifica la presente propuesta.

En ese informe se alude a la necesidad de que esas plazas
asignadas al uso terciario se dispongan comunicadas directa-
mente al local y posean acceso propio desde la vía pública.

Este es un aspecto sobre el que cabría cierta discusión
en lo concerniente a si resulta o no deducible de la lectura del
artículo 34, es decir si estaríamos ante una interpretación del
artículo o añadiendo una nueva condición, pero en cualquier
caso sí que procede advertir que la única manera de garan-
tizar el destino final de esas plazas a usos terciarios es que
se cumplan esos requisitos necesarios para que la efectiva
rotación de esas plazas, con la entrada, salida y circulación
de personas que genera, no choquen con otros derechos
derivados de la regímenes de propiedad sobre el inmueble.

Es por ello que el acuerdo interpretativo que se propone
se ha dispuesto en cuatro apartados, reservando el último a
esta cuestión.

Hoy día la redacción vigente del artículo 34 de la
normativa urbanística del Plan General es la siguiente:

Artículo 34.- Previsión de los aparcamientos en los
edificios.

En edificios de vivienda colectiva o plurifamiliar se
reservará una plaza cada 100 metros cuadrados construi-
dos, y como mínimo una por vivienda.

En edificios de vivienda unifamiliar dos plazas por
vivienda.

En edificios destinados a oficinas y almacenamiento y
producción, una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados de superficie útil dedicadas a oficinas o despa-
chos, o a almacenes, talleres o industrias.

En usos terciarios, cuando su superficie exceda de 400
metros cuadrados, una plaza de aparcamiento por cada 50
metros cuadrados de superficie construida.

En los usos turísticos, una plaza por cada cuatro habi-
taciones o por cada dos apartamentos.

Para el resto de los usos no especificados y suscepti-
bles de pública concurrencia, una plaza de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados de superficie construida.

En suelo urbano con tipología de edificación cerrada, la
obligatoriedad de previsión de aparcamientos en los edificios
se limita a una sola planta de sótano, aunque no se alcance
el número mínimo de plazas requerido para los usos a que se
destine conforme a los párrafos anteriores.

En parcelas de equipamiento público, la reserva de
aparcamientos se establecerá por la administración competen-
te por razón de la materia al objeto de su ajuste a las exigencias
funcionales del equipamiento concreto de que se trata.

Propuesta
Y en virtud de la presente propuesta se plantea que por

el Pleno de la Corporación se adopte el siguiente criterio
interpretativo sobre la aplicación del artículo 34 de la norma-
tiva urbanística del Plan General, en el siguiente sentido:

Uno. La exigencia del número de plazas de aparcamien-
to para usos terciarios de más de 400 m2 no será aplicable
sobre edificios construidos conforme a planeamiento ante-
rior al actual Plan General de 1999, ni a los construidos en
base al vigente a los que se hubiese aplicado alguna exone-
ración en cuanto a previsión del número de plazas de
aparcamiento en virtud de la propia normativa urbanística del
Plan General, en sus artículos 33 (exoneración total de
exigencia de aparcamientos en función de la superficie y
geometría de la parcela) ó 34 (exoneración parcial del
cumplimiento del número de plazas exigibles por usos al
limitarse a una sola el número de plantas sótano exigibles en
construcciones con tipología de edificación cerrada).

Dos. En el caso de que el promotor se acoja a la
excepción contemplada en el artículo 34 la planta sótano
deberá destinarse a aparcamientos con el máximo aprove-
chamiento posible para este uso.

Tres. En edificios de nueva construcción a los que
resulte aplicada alguna de las excepciones contempladas en
los artículos 33 y 34 se limitará al momento de conceder la
licencia la dimensión máxima de los locales, que no podrán
exceder de 400 m2 construidos.

Y de estimarse procedente por la Corporación, en
analogía a lo que se dispone en el artículo 27 de la normativa
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urbanística del Plan General sobre compatibilidad de usos
en las edificaciones, se complete dicho criterio con el si-
guiente punto:

Cuatro. En edificios de nueva construcción que admitan
locales de más de 400 m2 en los que se construya el número de
aparcamientos exigido para cada uso por el artículo 34, los
previstos para el uso terciario de la planta baja deberán contar
con acceso propio y conectarse directamente con el local.

La Corporación, con su superior criterio decidirá.
Por lo que propongo al Pleno de la Corporación:
Que se adopte el siguiente criterio interpretativo sobre

la aplicación del artículo 34 de la normativa urbanística del
Plan General, en el siguiente sentido:

Uno. La exigencia del número de plazas de aparcamien-
to para usos terciarios de más de 400 m2 no será aplicable
sobre edificios construidos conforme a planeamiento ante-
rior al actual Plan General de 1999, ni a los construidos en
base al vigente a los que se hubiese aplicado alguna exone-
ración en cuanto a previsión del número de plazas de
aparcamiento en virtud de la propia normativa urbanística del
Plan General, en sus artículos 33 (exoneración total de
exigencia de aparcamientos en función de la superficie y
geometría de la parcela) ó 34 (exoneración parcial del
cumplimiento del número de plazas exigibles por usos al
limitarse a una sola el número de plantas sótano exigibles en
construcciones con tipología de edificación cerrada).

Dos. En el caso de que el promotor se acoja a la
excepción contemplada en el artículo 34 la planta sótano
deberá destinarse a aparcamientos con el máximo aprove-
chamiento posible para este uso.

Tres. En edificios de nueva construcción a los que
resulte aplicada alguna de las excepciones contempladas en
los artículos 33 y 34 se limitará al momento de conceder la
licencia la dimensión máxima de los locales, que no podrán
exceder de 400 m2 construidos.

Y de estimarse procedente por la Corporación, en
analogía a lo que se dispone en el artículo 27 de la normativa
urbanística del Plan General sobre compatibilidad de usos
en las edificaciones, se complete dicho criterio con el si-
guiente punto:

Cuatro. Que se aconsejará en la correspondiente licen-
cia al promotor, con carácter potestativo que, en edificios de
nueva construcción que admitan locales de más de 400 m2

en los que se construya el número de aparcamientos exigido
para cada uso por el artículo 34, los previstos para el uso
terciario de la planta baja deberán contar con acceso propio
y conectarse directamente con el local.

2º.- 13-05-04.- Dictamen favorable de la Comisión Infor-
mativa de Urbanismo, Obras y Casco Histórico.

Por todo ello, se acuerda por:
12 votos a favor de Partido Popular: (don José Miguel

Llorca Senabre, doña Dolores Such Nogueroles, don Pedro
Alemany Pérez, don Amadeo Sánchez Martínez, doña Jose-
fa Alemany Ponsoda, don Marcos M. Santapau López, don
José María Béjar Escámez, doña Beatriz A. Llinares Izquier-
do, don Isidro Cantó Cano, doña Mª del Rosario Escrig
Llinares, don Antonio Bujardón Navarro), y Bloc Nacionalista
Valencià: (don Vicent Serra Seva), 6 abstenciones de Partido
Socialista Obrero Español: (don José Ramón Arribas Méndez,
don Gaspar Lloret Valenzuela, doña Francisca Serrano
Rodríguez, doña Josepa Mª Escortell Llorca, doña Dolores
Piró Herranz, doña Isabel Vicenta Perona Alitte), y 1 voto en
contra de Iniciativa Independiente: (don Pedro Lloret Llinares).

Único.- Que se adopte el siguiente criterio interpretativo
sobre la aplicación del artículo 34 de la normativa urbanística
del Plan General, en el siguiente sentido:

Uno. La exigencia del número de plazas de aparcamien-
to para usos terciarios de más de 400 m2 no será aplicable
sobre edificios construidos conforme a planeamiento ante-
rior al actual Plan General de 1999, ni a los construidos en
base al vigente a los que se hubiese aplicado alguna exone-
ración en cuanto a previsión del número de plazas de
aparcamiento en virtud de la propia normativa urbanística del
Plan General, en sus artículos 33 (exoneración total de
exigencia de aparcamientos en función de la superficie y

geometría de la parcela) ó 34 (exoneración parcial del
cumplimiento del número de plazas exigibles por usos al
limitarse a una sola el número de plantas sótano exigibles en
construcciones con tipología de edificación cerrada).

Dos. En el caso de que el promotor se acoja a la
excepción contemplada en el artículo 34 la planta sótano
deberá destinarse a aparcamientos con el máximo aprove-
chamiento posible para este uso.

Tres. En edificios de nueva construcción a los que
resulte aplicada alguna de las excepciones contempladas en
los artículos 33 y 34 se limitará al momento de conceder la
licencia la dimensión máxima de los locales, que no podrán
exceder de 400 m2 construidos.

Y de estimarse procedente por la Corporación, en
analogía a lo que se dispone en el artículo 27 de la normativa
urbanística del Plan General sobre compatibilidad de usos
en las edificaciones, se complete dicho criterio con el si-
guiente punto:

Cuatro. Que se aconsejará en la correspondiente licen-
cia al promotor, con carácter potestativo que, en edificios de
nueva construcción que admitan locales de más de 400 m2

en los que se construya el número de aparcamientos exigido
para cada uso por el artículo 34, los previstos para el uso
terciario de la planta baja deberán contar con acceso propio
y conectarse directamente con el local.

Contra el presente acuerdo podrá interponerse recurso
potestativo de reposición ante el Pleno de la Corporación, en
el plazo de un mes contado desde el día siguiente a la fecha
de la inserción del presente anuncio en el Boletín Oficial de
la Provincia de Alicante, o bien recurso Contencioso-admi-
nistrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en
el plazo de dos meses, contados igualmente desde el día
siguiente a la fecha de la inserción del presente anuncio en
el Boletín Oficial de la Provincia de Alicante.

Durante el mes de agosto no correrá el plazo para
interponer recurso Contencioso-Administrativo.

Ello sin perjuicio de la interposición de cualquier otro
recurso que estime procedente.

Villajoyosa, 7 de junio de 2004.
El Concejal de Urbanismo, Amadeo Sánchez Martínez.

*0415417*

EDICTO

Por el que se hace público el acuerdo de Pleno para
determinar el criterio interpretativo sobre aprovechamiento
subjetivo reconocible a titulares de sistemas estructurales.

Por medio del presente anuncio, se hace público, que el
Pleno en sesión ordinaria de fecha 20 de mayo de 2004, ha
adoptado entre otros, el siguiente acuerdo:

PLE P-2004/00722
15.- Proposta per a determinar el criteri interpretatiu

sobre aprofitament subjetiu reconocible a titulars de sistemes
estructurals.

Antecedentes:
1º.- 03-05-2004.- Propuesta del Concejal delegado de

Urbanismo referente a criterio interpretativo sobre aprove-
chamiento subjetivo reconocible a Titulares de Sistemas
Estructurales, del siguiente tenor literal:

Vistas las distintas solicitudes de reservas y transferen-
cias de aprovechamiento, para la gestión de sistemas estruc-
turales, formuladas ante el Ayuntamiento, así como la redac-
ción y tramitación de los expedientes de gestión en los
Programas de Actuación Integrada.

Considerando el informe emitido por el Arquitecto, Jefe
de Servicio del Área de Urbanismo de 27.04.04, que literal-
mente expresa:

En el estudio de las solicitudes de reservas y transferen-
cias de aprovechamiento, para la gestión de sistemas estruc-
turales, formuladas al Ayuntamiento, y para la redacción y
tramitación de los expedientes de gestión en los Programas
de Actuación, se ha revelado la necesidad de que por el


