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1. ANTECEDENTES

La mercantil “ROMEX INVESTMENTS SPAIN S.L.” tiene la intencidn de presentar un Plan de Reforma
Interior para la construccidon de apartamentos turisticos de categoria superior en una parcela situada
en el Area TI-8 del PGOU de Villajoyosa, conforme a la delimitacién que, para la parcela, se realiza en
la documentacion integrante de la presente solicitud de inicio del Procedimiento.

A tal efecto, el presente escrito tiene el caracter de solicitud de inicio del procedimiento de
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica, conforme a lo previsto en el articulo 52 del Decreto
Legislativo 1/2021 del Consell, de 18 de junio, de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante TRLOTUP).

Por expresa remision del citado precepto al art. 50 del mismo Texto Legal, al presente escrito de
acomparfia borrador del Plan cuyo desarrollo se pretende, con el siguiente contenido, expresado de
modo sucinto, preliminar y esquematico:

a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problematica sobre la que actia.

b) El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.

c) Eldesarrollo previsible del plan.

d) Un diagnéstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion del
plan en el ambito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del territorio,
tomando en consideracion el cambio climatico.

f) Suincardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en otros
instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.

La mercantil promotora es ROMEX INVESTMENTS SPAIN S.L., con NIF B56706997, y domicilio social en la
Avenida Pais Valenciano numero 12, bajo, 03750 de La Vila Joiosa.

Actian como representantes D. Paul de Romph, con cdédigo de pasaporte de Paises Bajos
NM627KBC1; y D. Paul van der Hor, con cédigo de pasaporte de Paises Bajos NP2LH5C89.

2. PROCEDIMIENTO

De acuerdo con el articulo 45 del TRLOTUP, referido a los tipos de procedimientos para la elaboraciéon y
aprobacion de los planes y programas:

2. Los planes que estan sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada se
elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 52 y 53 de este texto refundido y en
el capitulo lll del presente titulo si se concluye con el informe ambiental y territorial estratégico.
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De acuerdo con el articulo 46.3 del TRLOTUP, El 6rgano ambiental y territorial determinard si un plan o
programa debe ser objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en
los siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.

b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes que suponen una nueva
ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales de reordenacion o
ampliacion limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refiere el articulo 76.3.b de este
texto refundido, salvo que se establezca su innecesariedad en la declaracion ambiental y territorial
del plan general estructural.

Cc) Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1En este caso, entendemos que al ser
un Plan que exclusivamente define la posibilidad de edificar una parcela hotelera, de acuerdo con
las previsiones del art. 100 de las NN.UU. del Plan General, y que se actua sobre suelo urbano de
reducidas dimensiones, procede la evaluacion ambiental simplificada.

El contenido de este documento se adaptara por analogia a lo establecido en Ley 21/2013, legislacion
aplicable en relacién con la evaluacién ambiental.

3. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION PROPUESTA

Los objetivos de la planificacion propuesta son los siguientes:

¢ Dotar al municipio de un nuevo uso turistico, que amplie la demanda de este tipo de suelo en
el municipio, desarrollandolo en un suelo urbano de uso turistico intensivo que lo permite.

e Desarrollar de forma equilibrada y sostenible el municipio desde los puntos de vista ambiental,
social y econémico.

Los objetivos de la planificacion no alteran las determinaciones del Plan General, que prevé en esta
zona de suelo urbano los usos hoteleros o asimilados, y se adapta estrictamente a las determinaciones
de las Normas Urbanisticas vigentes.
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4. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PLANIFICACION, DE LAS PROPUESTAS Y DE SUS

TI-

ALTERNATIVAS 8
FISIOGRAFIA ONDULADO, PLATAFORMAS CON PENDIENTES HACIA LA PLAYA
LITOLOGIA CALCARENITAS Y MARGAS

4.1. Alcance y contenido de la planificacion y de la propuesta
CANTOS, GRAVAS ARENAS Y LIMOS

El Plan y la gestibn que lo desarrolla, pretende la urbanizacion de una porcién de un area de suelo HIDROLOGIA SUPERFICIAL ESCORRENTIA SUPERFICIAL SIN CAUCES

urbano parcialmente consolidada del municipio de La Vila Joiosa, que permita la implantacion de una ACCESIBILIDAD BAJA — ALTA (EXTREMO NOROESTE)

parcela de uso exclusivo turistico; dentro del suelo urbano de uso turistico intensivo TI-8 del municipio.

. , B} : . o EDAFOLOGIA CALCIORTHID
El contenido concreto del Planeamiento y del Programa se adecuara a la legislaciéon urbanistica en
vigor y al Plan General vigente en el municipio. CAPACIDAD DE uso MODERADA
AGRICOLA
. VULNERABILIDAD BAJA - MEDIA (EXTREMO OESTE)
4.2. Propuesta y alternativas
EROSION ACTUAL MODERADA
Con el objeto de alcanzar los objetivos propuestos, se ha procedido a un analisis de las caracteristicas EROSION POTENCIAL ALTA
plel mediq,en esta zona del municipio de La Vila Joiosa, poder seleccionar alternativas para la RIESGO DE DESLIZAMIENTO Y SIN RIESGO
implantacién de un uso hotelero. DESPRENDIMIENTO
En la seleccj:ciélrz) de alternelltivsils, se h?n elimir;]adoI las areas ya consolidadas de la zona que no son RIESGO POTENCIAL DE SIN RIESGO
capaces de albergar en ningln caso los usos hoteleros propuestos. INCENDIO FORESTAL
Dado que dentro la propia area consolidada se permite los usos hoteleros, y el elevado grado de RIESGO DE INUNDACION SIN RIESGO

consolidacion de viviendas diseminadas o de edificaciones consolidadas, s6lo caben, en esta area

tres alternativas: (PATRICOVA)

e La Alternativa 1, que consiste en la construccién en una parcela de un alojamiento turistico. PATFOR TERRENO NO FORESTAL
e La Alternativa 0, es decir, dejar el planeamiento como esta y construir residencial. VIAS PECUARIAS COLADA DE LA COSTA (NO AFECTA A LA PARCELA)
El propio modelo territorial propuesto en el Plan General define el area TI-8 y su entorno, como zonas ESPACIOS NATURALES SIN AFECCION
donde se permite la edificacion de alojamientos turisticos, con el objeto de aumentar y PROTEGIDOS
desestacionalizar la oferta turistica del municipio. -
PAISAJES REGIONALES SIN AFECCION
Ademas, la proximidad a la playa hace de esta manzana el lugar idéneo para un nuevo alojamiento -
turistico, al igual que en la manzana vacante de la UE-1. Toda la zona central del ntcleo de La Vila INFRAESTRUCTURA VERDE SIN AFECCION
Joiosa, en la parte mas cercana a la playa, tiene una caracteristica climatica y una cercania a la REGIONAL
playa, que la hacen idénea para la implantacion de usos hoteleros. CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO

En efecto, en la zona existe un clima que se clasifica como: arido (E), con falta de agua en verano (d),
mesotérmico (B'4) con intensa evapotranspiracion en la época estival (b'4), encontrandose la estacion
muy cerca del limite correspondiente al clima semiarido (D); asi pues, la féormula climatica segun
Thornhwaite es (D’E) d B'4b'4. La precipitacion anual media es de aproximadamente 350 mm,
superandose los afios humedos los 500 mm y en los afios secos la precipitacion anual es inferior a los
300 mm.

La tabla siguiente recoge una sintesis de las principales caracteristicas del medio en esta zona del
municipio:
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5. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

El Plan se desarrollara conforme a lo previsto en la legislacion de evaluacién ambiental y urbanistica
aplicable. En primer lugar, se realiza el procedimiento de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica
del Plan, se entiende por el procedimiento simplificado, para posteriormente proceder a la tramitacion
urbanistica de acuerdo la legislacion especifica de aplicacion.

6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Los efectos ambientales previsibles que pueden producirse por la aplicacion del programa en sus
alternativas analizadas son los siguientes:

6.1. Cambios microcliméaticos a nivel local

Es bien conocido que los cambios de uso de suelo generan efectos apreciables en el albedo solar y
condiciones de evapotranspiracion del suelo. El albedo varia con el tipo de cubierta terrestre, la cual
presenta una caracteristica espectral y una reflectividad bidireccional propias. El albedo de un suelo
varia con el color, la humedad, el contenido de materia mineral y organica, y el estado de la
superficie. Los suelos con tonalidades claras poseen un albedo mayor que los oscuros.

Las forestales con vegetacion densa son superficies oscuras que absorben la radiacion mucho mejor
que los cultivos o los desiertos, las nubes incrementan la radiacién reflejada, igual que los casquetes
glaciares, las plataformas marinas incrementan el albedo ya que reflejan la radiacidn mejor que el
océano, etc. Globalmente ha sido interesante valorar que efecto ha tenido un posible aumento del
albedo terrestre en el calentamiento global.

La determinacién del albedo es importante para evaluar la insolacién total, ademas de ser uno de los
parametros mas relevantes en la aplicacion de modelos de balance radiativo Tierra- Atmaosfera.

La modificacion de las condiciones de humedad ocasionados por pérdida de fendmenos
evapotranspirativos favorecidos por la vegetacion, modifican igualmente las condiciones
microclimaticas locales.

Por dltimo, hay que tener en cuenta las caracteristicas microclimaticas, que infieren los nucleos
urbanos en su entorno, y viceversa, las mejoras en confort climatico que puede suponer la
estructuracién de estas zonas mediante amplias zonas libres de edificacion.

Toda ciudad supone un cambio de las caracteristicas del medio natural donde se asienta y, en
consecuencia, una alteracion del microclima. El efecto de las ciudades sobre microclimas, topoclimas
y climas locales deriva de tres tipos de modificaciones:

De la composicidon atmosférica, por emanaciéon de gases (calefaccién, industrias, vehiculos de
motor...).

Del balance calorifico, principalmente por cambios en la composicion de la superficie (hormigoén,
asfalto...) y por la menor presencia de agua.

De la configuracion y aspereza del suelo, por el volumen edificado.
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Esto se traduce en cambios de régimen de vientos, tanto en intensidad como en direccion, en
modificaciones de la recepciéon y emision de radiaciéon, en variaciones de la humedad atmosférica,
incluso en alteraciones del régimen de precipitaciones.

Esta actuacion esta inserta en suelo antropizado, y es de pequefia magnitud, por lo que su efecto es
muy pequeno.

6.2. Influencia sobre cambio climatico y emisidbn de otros contaminantes atmosféricos

Ademas de los planteamientos realizados en parrafos anteriores respecto al albedo terrestre, la
contaminaciéon atmosférica, y mas concretamente la emision de gases procedentes de combustion
contribuye a la emisibn de gases invernadero. Por otro lado, la pérdida de masas arboladas disminuye
los “centros de consumo” o sumideros de estos gases.

La emisidbn de gases y particulas a la atmadsfera sera el principal efecto sobre la calidad del aire, siendo
originada por diversas fuentes: consumo eléctrico cuya fuente primaria esta basada en el carbono,
vehiculos de transporte y turismos, maquinaria de obras publicas, actividades industriales, etc. La
contaminacién atmosférica producida influira desfavorablemente tanto sobre la flora, la fauna y la
sanidad de las personas, originando distintas alteraciones segun su intensidad dispersion, difusion de los
contaminantes, etc.

En la fase de construccion de cualquier obra civil que implique movimientos de tierras y transporte de
materiales pulverulentos es previsible que se produzca levantamiento de polvo, que repercutira
negativamente sobre la calidad del aire y sobre los seres vivos, especialmente sobre los vegetales, que
podran ver disminuida su capacidad fotosintética (y por tanto su productividad) como consecuencia
de las deposiciones de polvo sobre las hojas. Asimismo, el trafico rodado y algunos tipos de industrias
produciran emisiones de polvo a la atmdsfera.

Considerandolo como un contaminante atmosférico de naturaleza fisica, el aumento de los niveles de
ruido tendra un origen variado, siendo producido por maquinaria de obras publicas, vehiculos de todo
tipo (turismos, vehiculos pesados...), personas, etc., afectando fundamentaimente a la fauna, que
puede sufrir desplazamientos temporales o alteracion de la nidificacion, y a la poblaciéon humana.

6.3. Alteraciones en el ciclo natural del agua

La dindmica del agua superficial ser& modificada por las obras de urbanizacién y edificacion,
disminuyendo la infiltracién y aumentando la escorrentia superficial, que se incorporara a las redes de
pluviales y provocara la alteracion de los hidrogramas de los cauces naturales.

Durante la realizacion de obra civil aumentaran los sélidos en suspension que transportara el agua,
como consecuencia de la alteracidon de los procesos de erosidn-sedimentacion. Asi mismo, la calidad
del agua superficial se modificara por los vertidos de residuos sélidos y liquidos en el suelo, e incluso a
los cauces, viendose afectados indirectamente la flora y la fauna.

El incremento de la poblacion, y el incremento de instalaciones en este caso hoteleras asociadas al
nuevo suelo habilitado, incrementaran la demanda de recursos hidricos de calidad, por lo que se
modificara la dinamica del agua utilizada para el abastecimiento.
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Generacioén de procesos de pérdida de suelos

En las zonas donde se realicen obras de construccién, aterramientos o ajardinamientos el suelo se vera
afectado por alguno(s) de los siguientes impactos:

Eliminacion (total o parcial).
Compactacion.
Aumento de la erosion (hidrica y/o edlica).

Disminucion de la calidad edafica, como consecuencia de la alteracion de las propiedades del
suelo.

Contaminacion por residuos urbanos.

Evidentemente la degradacion del suelo y la disminuciéon de su fertilidad inciden negativamente sobre
la vegetacion y los cultivos, e indirectamente sobre la actividad econdmica al decrecer la
productividad.

Asi pues, un uso racional del recurso suelo requerird una priorizaciéon en la ocupacién, afectandose en
primer lugar las areas con unas condiciones agrolégicas peores y preservando las areas de mejor
productividad agricola.

6.4. Generacion de nuevos riesgos ambientales

Las actuaciones urbanisticas pueden incidir en el agravamiento y generacion de nuevos riesgos
ambientales sobre el territorio. En este caso, al insertarse en el ndcleo urbano, este riesgo es
despreciable.

6.5. Efectos sobre ecosistemas y biodiversidad

Principalmente ocasionados por fendmenos de fragmentacion del territorio generado por
infraestructuras lineales y por transformacion de habitats antes utilizados por determinadas especies,
ahora dedicados a usos urbanisticos. En este caso, al ser una zona ya antropizada, no se prevén
efectos de este tipo.

6.6. Alteraciones en el ciclo de materiales: incremento de consumos

Cualquier crecimiento urbanistico, y en funcién de la magnitud de éste, requerira la justificacion de la
capacidad para dotar a dichos crecimientos de los distintos suministros urbanos, principalmente agua
y electricidad. El incremento del uso de éstos genera impactos derivados de las infraestructuras de
transporte, pero especialmente en los lugares de origen de produccién, y en algunos casos pueden
contribuir a efectos ambientales de escala global.

A este respecto son plausibles iniciativas que fomenten el ahorro en los consumaos, bien sea agua (p.e.
gravando los consumos excesivos, reduciendo las pérdidas en la red de suministro, etc.), o electricidad
(p.e. fomentando construcciones con criterios bioclimaticos).
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6.7. Generacion de residuos

El incremento poblacional, aunque sea estacional o temporal, pero también el incremento de otros
usos generadores de residuos especificos (como el uso hotelero) derivado de una planificacion
urbanistica concreta genera la necesidad de servicios de gestion y tratamiento suficientes (tanto en
calidad como en cantidad) para absorber dicho aumento en la generacion de residuos. En caso
contrario, éste deriva en el vertido ilegal (como soluciéon de emergencia) de dichos residuos.

6.8. Contaminacion de suelo y agua

Cualquiera de los usos urbanos, son potencialmente contaminantes de la gea y el agua. La calidad
del agua subterranea podra modificarse por el vertido de productos contaminantes que se infiltren
hasta el acuifero, en funcién de la vulnerabilidad de este y por el uso de fertilizantes y plaguicidas en
las zonas ajardinadas.

La dotacion de infraestructuras de saneamiento suficiente debe evitar la contaminacién de las aguas
superficiales y subterraneas.

6.9. Efectos sobre la conectividad biolégica y fragmentacion del territorio

Es evidente que el desarrollo territorial a nivel socioecondémico requiere de infraestructuras lineales que
faciliten las comunicaciones entre los distintos ambitos de relacion.

Una mas o menos densa red de carreteras y, en algunos casos, ferrocarriles se integra en la matriz
territorial generando notables efectos sobre la biodiversidad como el efecto barrero para los
desplazamientos de fauna o el aumento de la mortalidad de las distintas especies.

En este caso no hay fragmentacion, al insertarse en el nucleo urbano.

6.10. Afecciones a los recursos paisajisticos

Los suelos urbanos provocan la sustitucion del actual paisaje y la aparicion de un nuevo paisaje
urbano. Los cambios en el paisaje iran acompafiados por cambios en la visibiidad, en el contraste
cromatico y en las formas de relieve, asi como por la denudacioén de superficies, sobre todo taludes y
terraplenes, entre otros.

6.11. Efectos socioecondmicos y culturales

Los objetivos de planificacion del documento evaluado o cualquier otro que planifique el territorio,
bien sea directamente o de manera indirecta, persiguen mejoras de los factores socioeconémicos.
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El desarrollo urbanistico persigue la mejora y adecuacion del habitat humano (urbano o rastico) para
aumentar el bienestar y el nivel de vida de la sociedad, dotando a la misma de los espacios
necesarios para la vivienda, el trabajo y el ocio-esparcimiento en las localizaciones y con las

superficies, potenciando el desarrollo econdmico y las comunicaciones.

En el terreno socioeconémico y cultural son multiples las consecuencias que se pueden derivar del
urbanismo, aunque en ocasiones es dificil interpretar su caracter positivo o negativo. Sintéticamente,

las principales alteraciones que pueden producirse son:

Cambios en la estructura demografica.

Cambios en los procesos migratorios.

Redistribucion espacial de la poblacion.

Cambios en las condiciones de circulacion.

Efecto sobre la salud humana de la contaminacion (atmosférica, hidrica y edafica) y los ruidos.

Pérdida de terrenos productivos.

Cambios en la productividad del suelo

Pérdida de sistemas de vida tradicionales.

Remodelacién del sistema territorial.

Mas concretamente, los objetivos de planificacion urbanistica persiguen mejoras en el sistema

socioecondmico ante la premisa del respeto a los valores ambientales del municipio.

La tabla siguiente recoge una comparativa entre los impactos previsibles y cuya evaluacion concreta

se realizar& en el informe de sostenibilidad ambiental:
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IMPACTO PREVISIBLE

ALTERNATIVA 0

ALTERNATIVA 1 (turistico)

Influencia sobre
cambio climatico y
emisién de otros
contaminantes
atmosféricos

Esta alternativa no garantiza la
inocuidad del funcionamiento
del municipio respecto al
cambio climatico y emision de
contaminantes ya que esto
dependera del control de la
ocupacion desordenada del
territorio de las medidas que se
apliquen tendentes a la
reduccion de las emisiones de
CO2 y del tipo de industrias que
se instalen en el municipio

Debera coordinarse esta
alternativa con medidas de
reduccion de las emisiones
de CO2 tanto a nivel
municipal como
supramunicipal.

Debera aplicarse
estrictamente la legislacion
existente en materia de
prevencion de la
contaminacion atmosférica
y acustica.

IMPACTO PREVISIBLE

ALTERNATIVA O

ALTERNATIVA 1 (turistico)

Cambios
microclimaticos a
nivel local

La ocupacién desordenada del
territorio también ocasiona
cambios microclimaticos
similares a los de la urbanizacion
de baja densidad y menores
que los ocasionados por la
urbanizacion de media y alta
densidad.

No se afectan microclimas
ligados a elementos del
medio de muy elevado o
elevado Valor

Alteraciones en el
ciclo natural del agua

La escorrentia superficial ya esta
modificada en el municipio
como consecuencia de las
infraestructuras lineales
existentes, cultivos y las zonas
urbanizadas.

Esta alternativa debera
adoptar las medidas
necesarias para que el
incremento de la escorrentia
superficial provocada por la
impermeabilizacion en la
nueva urbanizacién no
ocasione problemas de
evacuacion e inundacion.

Habr& un incremento del
consumo de agua en el
municipio que podra ser
abastecido con las reservas
previstas para el Consorcio.

Generaciéon de
procesos de pérdida
de suelos

Se mantendran las actuales
tasas de erosion del suelo.

Se producird la eliminaciéon y
aterramiento del suelo en las
zonas de infraestructuras,
viales y edificacion,
manteniéndose en las zonas
verdes.

Se afecta a suelo de baja
capacidad de uso agricola
y una pequefia superficie de
suelo de capacidad
moderada.

Generacion de
nuevos riesgos
ambientales

No existen

No existen

Incendios forestales

No existe riesgo

No existe riesgo
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IMPACTO PREVISIBLE

ALTERNATIVA 0

ALTERNATIVA 1 (turistico)
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IMPACTO PREVISIBLE

ALTERNATIVA 0

ALTERNATIVA 1 (turistico)

Efectos sobre
ecosistemas y
biodiversidad

El término municipal presente
una importante fragmentacion
como consecuencia de las
infraestructuras lineales que lo
atraviesan

Requiere de nuevas
infraestructuras para
garantizar el acceso y los
suministros.

No se afectan zonas de
elevado interés

Alteraciones en el
ciclo de materiales:
incremento de
Consumos.

El crecimiento poblacional
provocara en cualquier caso un
incremento de los consumos de
agua, eléctricos, etc.

El desarrollo poblacional y
econdmico previsto
ocasionara un incremento
de consumos.

Las nuevas normativas sobre
construccion y edificacion
ocasionan que las obras
sean mas eficientes desde el
punto de vista energético y
que estos estan en linea con
el Desarrollo sostenible

Efectos
socioeconémicos y
culturales

El crecimiento desordenado
puede afectar negativamente
al bienestar de las personas.

Se generardn menos puestos de
trabajo a largo plazo que en la
alternativa 1

Posiblemente no permita el
desarrollo sostenible del
Mmunicipio ya que no permitira la
creacion de nuevas actividades
econdmicas y huevos puestos
de empleo.

Estancamiento econdmico por
la baja rentabilidad del sector
primario en el municipio.

Aumentara el bienestar de
las personas.

Esta alternativa esta basada
en el desarrollo sostenible
del municipio

Generacion de
residuos

El crecimiento poblacional y
actividades desordenadas
ocasionan el incremento de la
produccién de residuos.

La aplicaciéon del PIR y las
construcciones de las
necesarias infraestructuras a
nivel supramunicipal
garantizaran la correcta gestion
de los residuos.

La aplicacion del PIR y las
construcciones de las
necesarias infraestructuras a
nivel supramunicipal
garantizaran la correcta
gestion de los residuos.

Contaminacion del
suelo y el agua

El crecimiento desordenado
puede ocasionar vertidos
incontrolados de aguas
residuales que en Ultima
instancia contaminen el suelo y
el agua

La nueva urbanizacion se
dotara de sistemas de
alcantarillado conectados
con las correspondientes
instalaciones de
depuracion.

Efectos sobre la
conectividad
biolégica y
Fragmentacion del
territorio

No existen

No existen

Afecciones a los
recursos paisajisticos

El crecimiento desordenado y
abandono de parcelas puede
ocasionar un deterioro del
actual paisaje.

Se sustituiran paisajes
existentes por paisajes
urbanos.
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7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, SOBRE
LA PLANIFICACION SECTORIAL IMPLICADA, SOBRE LA PLANIFICACION TERRITORIAL Y
SOBRE LAS NORMAS APLICABLES

7.1. Efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio

Los elementos estratégicos del Territorio presentes en el municipio de La Vila Joiosa son los siguientes:
AMBIENTALES

¢ Dominio Publico Hidraulico.

¢ Dominio Publico maritimo terrestre.

e Suelo Forestal.

e Bienes patrimoniales culturales.

Existe una afeccioén sobre la via pecuaria Colada de la Costa, de 6 m de ancho, que hay que
resolver.

INFRAESTRUCTURALES
¢ Red de carreteras del Estado: Autopista AP-7 y carretera N-332.
¢ Red de carreteras de la Diputacion Provincial de Alicante: CV770y CV 759.
e Red de carreteras locales: antigua N-332 a.
e Ferrocarril de la Generalitat, TRAM Alicante-Denia.
e Presa del Amadorio.
¢ Infraestructura de abastecimiento de agua.
e Infraestructura de Saneamiento.
e Lineas de Transporte eléctrico.
¢ Infraestructuras eléctricas y de telecomunicaciones.

No existen afecciones sobre estas infraestructuras.

7.2. Efectos previsibles sobre la planificacidon sectorial implicada

El Plan respetara e integrara en sus determinaciones |lo establecido en la planificacion sectorial y en
concreto lo establecido en los planes siguientes:

e |l Plan de Carreteras de la Generalitat Valenciana.

e Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana y plan zonal de desarrollo de la Marina
Baixa.

¢ |l Plan Director de Saneamiento y depuracién de la Comunidad Valenciana.
e Plan de Infraestructuras Estratégicas de la Comunidad Valenciana.

e Plan Hidrolégico de la Cuenca del Jucar.
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e Plan Especial de Sequias de la Cuenca del Jucar.

e Estrategia territorial de la Comunidad Valenciana.

7.3. Efectos previsibles sobre la planificacién territorial

El Plan respetara los planes territoriales aprobados hasta el momento y que le afectan. En Concreto los
planes territoriales que afectan al municipio de Paterna son los siguientes:

e Estrategia territorial de la Comunidad Valenciana.

e El Plan de Accion Territorial contra el Riesgo de Inundaciones de la Comunidad
Valenciana (PATRICOVA).

e ElPlan Zonal de Residuos de la Mariana Baixa.

e Plan de Accion Territorial Forestal (PATFOR) zona lll 'y VIII.

e ElPlan en su caso se concreta en el planeamiento urbanistico municipal.

7.4. Efecto previsible sobre la normativa aplicable

El Plan respetara toda la normativa de rango superior que le afecte. Sin que el siguiente listado sea
exhaustivo las principales normas a tener en cuenta en la redaccion del Plan son las siguientes:

e Legislacion urbanistica de aplicacion, Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
e Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas y normas de desarrollo.

e Ley4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano y normas de desarrollo.
e Legislacion sectorial de carreteras, sector eléctrico, telecomunicaciones, etc.
e Plan General de La Vila Joiosa vigente.

Ademas de la legislacion anterior, el Plan se adaptara a los objetivos de conservacion y protecciéon
medioambiental recogidos en los instrumentos siguientes:

Tratados Internacionales, Convenios, acuerdos y declaraciones de referencia
Acuerdos y declaraciones
e Declaracion de Estocolmo Sobre El Medio Humano (1972)

e Principios y objetivos desarrollados en la Cumbre de Rio (1992), documento de referencia
mundial para el desarrollo sostenible.

e Comision Mundial sobre el Medio y el Desarrollo. Declaracion de TOKIO (1987)
e Declaracion de Rio sobre Medio Ambiente y Desarrollo (1992)
¢ Informe de la Cumbre Mundial sobre el Desarrollo Sostenible (ONU; Johannesburgo, 2002)

e Carta de las ciudades europeas hacia la sostenibilidad (Carta de Aalborg, Dinamarca, 27 de
mayo de 1994)
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Carta de Lisboa. (Suscrita por los participantes en la Segunda Conferencia Europea de Pueblos
y Ciudades Sostenibles, 1996)

Declaracion de Hannover de los lideres municipales en el umbral del siglo XXI (Tercera
Conferencia Europa sobre Ciudades y Municipios Sostenibles, 2000)

Declaracion de Sevilla (adoptada el 23 de enero de 1999 por los participantes de la
Conferencia Euro-mediterranea de Ciudades Sostenibles, en Sevilla, Espafia)

Convenios y tratados internacionales

Convencion de las Naciones Unidas para la Lucha contra la Desertificacion (UNCCD) - Ginebra,
Suiza

Convencion de las Naciones Unidas sobre cambio climatico

Convenio marco de las Naciones Unidas sobre El Cambio Climatico

Protocolo de Kioto de la convencidén marco de las naciones unidas sobre el cambio climatico.
Convenio sobre la Diversidad Biolégica convenio de RIO.

Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres (CITES).

Convencidn sobre Especies Migratorias
Convencioén sobre Humedales: Declaracion de Ramsar
Declaracion de Ramsar.

Recomendaciones aprobadas por la Conferencia Internacional sobre la Conservacion de los
Humedales y las Aves Acuaticas.

Convenio de Basilea sobre control de los movimientos transfronterizos de los desechos
peligrosos.

Convencion de Viena y Protocolo de Montreal, para la Proteccién de la Capa de Ozono.

Acta final de la Conferencia de Plenipotenciarios sobre el Convenio sobre el Procedimiento de
Consentimiento Fundamentado Previo aplicable a ciertos plaguicidas y productos quimicos
peligrosos objeto de comercio internacional.

Tratado Internacional sobre los Recursos Fitogenéticos para la Alimentacion y la Agricultura
(FAO).

Instrumentos de ratificacion

Instrumento de ratificacion, de 22 de enero de 1985, de la Convencion de 23 de junio de 1979
sobre conservacion de especies migratorias. (BOE num. 259, de 29.10.85).

Instrumento de ratificacion del Protocolo del Convenio sobre contaminacion atmosférica
transfronteriza a larga distancia de 1979 relativo a la lucha contra las emisiones de compuestos
organicos volatiles, o sus flujos transfronterizos, hecho en Ginebra 18.

Instrumento de ratificacién del Tratado de la Carta de la Energia y del Protocolo de la Carta de
la Energia sobre la eficacia energética y los aspectos medioambientales relacionados, hechos
en Lisboa el 17 de diciembre de 1994 (BOE nam. 65, de 17.3.98).

instrumento de ratificacidon del Protocolo del Convenio sobre contaminacién atmosférica
transfronteriza a larga distancia de 1979 relativo reducciones adicionales de las emisiones de
azufre, hecho en Oslo el 14 de junio de 1994. (BOE num. 150, de 24.6.98).
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Instrumento de ratificacibn del Protocolo sobre las zonas especialmente protegidas y la
diversidad biolégica en el Mediterraneo y anexos, adoptado en Barcelona el 10 de junio de
1995 y en Montecarlo el 24 de noviembre de 1996, (BOE nim. 302, de 18.12.99).

Instrumento de ratificacion del Convenio sobre los efectos transfronterizos de los accidentes
industriales, hecho en Helsinki el 17 de marzo de 1992 (BOE num. 61, de 11.03.00).

De ambito Comunitario

VI Programa de accién en materia de Medio Ambiente
Estrategia de la Unién Europea para un desarrollo sostenible

Convenio Europeo del Paisaje

De ambito Estatal

Estrategia espafiola de desarrollo sostenible

De ambito autonémico

Estrategia de Desarrollo Sostenible de la Comunidad Valenciana

Declaracion de Xativa: Red de Municipios Valencianos hacia la Sostenibilidad. Carta de Xativa.
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8. LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

8.1. Introduccioén

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV), aprobada por Decreto 1/2011, de 13 de
enero, del Consell, y publicada en el DOCV, de fecha 19 de enero de 2011, se formula en una serie de
Directrices, y es un instrumento (Directriz 1), que establece los objetivos, metas, principios y directrices
para la ordenacion del territorio de la Comunitat Valenciana y cuya finalidad es la consecucién de un
territorio mas competitivo en lo econémico, mas respetuoso en lo ambiental y mas integrador en lo
social. Define un modelo territorial de futuro consensuado con el conjunto de agentes sociales publicos
y privados de la Comunitat Valenciana, que sera el marco de referencia para la toma de decisiones
gue tengan un reflejo en el territorio.

Es un instrumento de dinamizacién territorial, que identifica y analiza las oportunidades que ofrece el
territorio y desarrolla un conjunto de propuestas y directrices para su aprovechamiento, desde la
compatibilizacion del desarrollo econdmico con la conservacion y mejora de los valores ambientales,
paisajisticos y culturales del territorio.

Incorpora todas las actuaciones sectoriales de la Generalitat que tienen una proyeccion sobre el
territorio, integrandolas de forma adecuada para obtener efectos sinérgicos de su vision conjunta y
orientandolas hacia la consecucion de un mayor beneficio colectivo y una mejor eficiencia en el uso
del territorio.

El ambito geografico de la estrategia territorial (Directriz 2), es la totalidad del territorio de la Comunitat
Valenciana, sin perjuicio de que puedan proponerse estrategias especificas para ambitos territoriales
menores. Puede ser desarrollada a través de los planes de accion territorial, los planes especiales, los
planes generales o directamente, sin perjuicio de su consideracién por otros planes, programas o
proyectos de las administraciones publicas.

Las directrices incorporan la visidon y los veinticinco objetivos generales de la ETCV y los principios
directores, que recopilan y concretan las determinaciones en materia de planificacion territorial
emanadas de la Unidn Europea, y son vinculantes para el conjunto de las administraciones publicas
con ambito competencial en la Comunitat Valenciana. Asimismo, establecen unos criterios de
ordenacion del territorio que tienen caracter recomendatorio. Apartarse de su contenido en la
planificacion urbanistica y territorial requerira de una adecuada justificacion basada en los
mencionados objetivos y principios directores.

8.2. Objetivos y principios directores aplicables de caracter general

8.2.1. Principios de caracter general

De acuerdo con la Directriz 39, todos los instrumentos que desarrollan la estrategia territorial, asi como
los contemplados en la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, deberan definir la
infraestructura verde del territorio de su ambito de actuacién con caracter previo al disefio de las
actuaciones transformadoras del territorio que en ellos se propongan.

De acuerdo con la Directriz 52, la planificacion urbanistica y territorial preservara y potenciara la
calidad de los distintos paisajes que configuran el territorio de la Comunitat Valenciana. Para ello, las
nuevas actuaciones tendran en cuenta los siguientes criterios:
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1. Respetar la topografia y la vegetacion del lugar. Se considerara la topografia integrando sus
elementos mas significativos, naturales y artificiales, y respetando en cualquier caso sus funciones,
como referencias visuales del territorio y espacios de disfrute escenografico. Asimismo, se debera
integrar la vegetacion y el arbolado existentes que sean determinantes del caracter y la
singularidad de los paisajes.

2. Definir adecuadamente los bordes urbanos y espacios de transicion entre usos. Para lograr la
integracion de los nudcleos de poblacidon en el paisaje de su entorno se debera propiciar una
estructura urbana adecuada, definiendo los espacios de transicion, los bordes urbanos y su silueta,
atendiendo a las particularidades de cada uno de ellos.

3. Tratar adecuadamente los accesos a municipios y su secuencia visual. Se protegeran y
ordenaran las vistas hacia los recursos paisajisticos, desde los accesos y vias de comunicacion,
preservando para ello franjas de afeccion que se definiran en funcidn de la cuenca visual de las
citadas infraestructuras, y de las principales vistas hacia los recursos que se obtienen desde ellas.

4. Integrar paisajistica y visualmente las nuevas implantaciones en el territorio en cuanto a
volumetrias, materiales y colores. Cualquier excepciébn a este criterio se debera justificar
adecuadamente en el marco de la estrategia territorial.

5. Preservar las vistas hacia los paisajes de mayor valor. Se consideraran las vistas hacia los recursos
paisajisticos desde los principales puntos de observacion. Se garantizara que la planificacion, los
crecimientos y las infraestructuras, mantengan las condiciones de visibilidad propias de los paisajes
de mayor valor, procurando su localizacion en areas de menor exposicion visual o previamente
alteradas por otros motivos, eligiendo las alternativas que presenten un mayor potencial de
integracion paisajistica.

6. Ubicar las areas para actividades econdémicas, de forma preferente, en zonas de sombra visual.
Se priorizara la ubicaciéon de estas areas en las zonas de menor exposicion visual y, en especial,
fuera de los principales accesos a los nlcleos urbanos respetando franjas de afeccién visual de al
menos 100 metros en estas areas, y dotandolas de un adecuado tratamiento paisajistico.

7. Potenciar el paisaje del municipio zonificando de manera adecuada el suelo no urbanizable. Se
limitaran las actividades que puedan alterar la percepcion del paisaje, y se propondran medidas
gue incentiven el mantenimiento del mismo. Se valoraran, para su inclusiéon en la infraestructura
verde, las areas que se deban preservar para proteger el patrén ecolégico, mejorar el paisaje visual
del nucleo o preservar zonas de transicion fisica y visual entre distintos usos y actividades.

8. Favorecer el acceso y disfrute a los paisajes de mayor valor en un marco de movilidad sostenible.
La planificacion territorial y urbanistica contribuira a la consecucion de la movilidad sostenible,
tratAndola de manera conjunta con los usos en el territorio, tendiendo al consumo de recursos
préximos, a la reduccion del modelo disperso, de la huella ecoldgica y de las emisiones de diéxido
de carbono, e incrementando la participacién del transporte publico y del no motorizado. La
potenciaciéon de la movilidad sostenible debe llevar aparejada la mejora de la accesibilidad,
funcional y visual, a los paisajes de mayor valor, compatibilzando cualquier propuesta con la
infraestructura verde del territorio.

De acuerdo con la Directriz 56, la planificacion urbanistica y territorial para proteger los bienes de valor
cultural en relacién con su entorno, sin perjuicio de lo previsto en la legislacion en materia de
proteccion del patrimonio histérico, deben definir un perimetro de proteccién que permita regular los
usos en funcion de las caracteristicas del bien catalogado. A tales efectos, es necesario elaborar un
estudio visual que establezca jerarquias de proteccion en funcién de la proximidad y la vinculacion.
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De acuerdo con la Directriz 67, la planificacion territorial, en relacién con la gestibn de los riesgos
derivados del cambio climéatico, los planes generales y los planes de accion territorial adoptaran las
siguientes medidas:

a) Evitaran, salvo justificacion suficiente y la adopcion de las adecuadas medidas correctoras,
nuevos desarrollos urbanisticos por debajo de la cota de 1 metro sobre el nivel medio del mar en
suelos no urbanizables. En el caso de ser suelos urbanizables, sin el correspondiente programa
aprobado, los terrenos situados por debajo de esta cota podran formar parte de la red primaria de
espacios abiertos y zonas verdes. Estas prescripciones se aplicaran a los nuevos campamentos de
turismo o instalaciones similares o equiparables.

b) Reflejaran, en la documentaciéon correspondiente al procedimiento de evaluacidn ambiental
estratégica, el estado actual y previsible de las emisiones de gases de efecto invernadero en el
ambito de cada plan, proponiendo escenarios de bajas emisiones de este tipo de gases,
fomentando modelos compactos y ahorradores de suelo, agua y energia, aplicando la movilidad
sostenible, primando la economia de proximidad, potenciando la arquitectura sostenible, los
sistemas energéticos descentralizados y otros analogos.

C) Se debera tender al incremento cero de las emisiones de diéxido de carbono en los nuevos
desarrollos urbanisticos y territoriales. En cualquier caso, el incremento de las emisiones de didxido
de carbono tendra como limite maximo las establecidas en la legislacidon sectorial, siendo
recomendable el correspondiente a la tasa de crecimiento de poblacién prevista. Las emisiones se
justificaran en la documentacion del plan.

Asi mismo, y de acuerdo con la misma Directriz, la ordenacion urbanistica del territorio establecera
también medidas sobre la ciudad y el patrimonio edificado adecuadas a sus caracteristicas, entre las
cuales se consideraran:

a) La proteccion de las zonas verdes urbanas. En el desarrollo de nuevas zonas verdes y en el
acondicionamiento de las existentes, se promovera el uso de vegetacion autéctona primando la
capacidad de ésta para el procesamiento de di6xido de carbono y el bajo consumo de agua.

b) La elaboracién de una norma técnica sobre eficiencia y ahorro energético en el alumbrado
publico.

c) La definicion en planes y ordenanzas de determinaciones que fomenten la arquitectura
bioclimatica y la utilizaciéon de energias renovables de forma adecuada a las condiciones
climaticas de la Comunitat Valenciana y al uso de los edificios.

d) El fomento de actuaciones de aumento de la eficiencia energética en edificios antiguos e
histéricos o en otras edificaciones de baja eficiencia energética, mediante subvenciones o
incentivos, y en las infraestructuras urbanas.

De acuerdo con la Directriz 69, que define las areas funcionales del territorio, el municipio de La Vila
Joiosa, esta situado dentro del area funcional: [) Area Funcional de La Marina Baixa.

De acuerdo con la Directriz 76, relativa a tipologias de nucleos urbanos del litoral, en municipio de La
Vila Joiosa es un municipio litoral tipo B, formado por municipios litorales cuyos tejidos de casco urbano
definido segin metodologia SIOSE distan menos de 1.000 metros de la linea de costa y su porcentaje
de viviendas secundarias supera la media de la Comunitat Valenciana.

8.2.2. Criterios de crecimiento de suelo residencial

Por aplicacion de la Directriz 77, relativa al objetivo de los criterios de crecimiento para el suelo
residencial, la estrategia territorial propone un conjunto de criterios de crecimiento de suelo para uso
residencial, y de las dotaciones que le acomparfian, con la finalidad de orientar a los municipios hacia
la consecucion de unas pautas de ocupacion racional y sostenible del suelo para estos usos.

Dichos criterios seran considerados en el proceso de elaboracién y aprobacién de la planificacion
urbanay territorial, como es el caso que se analiza.
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Por aplicacién de la Directriz 78, relativa a principios directores de la ocupacién racional y sostenible
de suelo para uso residencial, las administraciones publicas integraran en sus politicas y actuaciones
con proyeccion sobre el territorio en materia de ocupacién de suelo para uso residencial a los
siguientes principios directores:

a) Compatibilizar el crecimiento urbanistico con el mantenimiento de la funcionalidad de la
infraestructura verde del territorio.

b) Integrar el crecimiento de los usos residenciales en el paisaje considerando su localizacion en
el territorio, ordenacion pormenorizada y calidad arquitectonica de forma que se preserve la
identidad y los valores del paisaje donde se ubiquen.

c) Apoyar los crecimientos urbanos en el sistema de ciudades, reforzando las polaridades de los
nodos que produzcan una vertebracion territorial mas eficiente.

d) Reforzar el caracter polinuclear de la Comunitat Valenciana y su diversidad urbana.

e) Alcanzar masas criticas en los tejidos urbanos que permitan rentabilizar los sistemas de
transporte publico y los equipamientos de cohesién social.

f) Procurar la creaciéon de cinturones verdes alrededor de los nlcleos urbanos, que pueden estar
formados por los paisajes agricolas habituales de cada zona, favoreciendo su singularidad fisica
y visual.

g) Favorecer la diversidad urbana mediante la mezcla de usos, de tipologias, de rentas, de
comunidades y de un modelo urbanistico que preserve y extienda la ciudad mediterranea
tradicional.

h) Evitar los continuos urbanos y conurbaciones no deseadas favoreciendo modelos compactos
discontinuos apoyados en la estructura urbana existente.

i) Considerar la oferta de viviendas sin ocupar y el suelo urbano vacante a la hora de planificar
nuevos desarrollos.

j) Excepcionar las nuevas piezas urbanas en el territorio priorizando la consolidacion y extension
de los tejidos urbanos existentes.

k) Armonizar el crecimiento de los nuevos desarrollos urbanisticos con el crecimiento de la
poblacion en el territorio.

[) Garantizar la correcta integracion en el paisaje de los desarrollos de los municipios rurales
preservando su silueta tradicional y caracteristica y el paisaje del entorno.

m) Potenciar el desarrollo del territorio en red, de forma que las ciudades sean nodos de una
densa malla de relaciones generadora de un mayor valor afiadido al conjunto del territorio.

n) Extender la infraestructura verde del territorio a los tejidos urbanos, conectando e integrando
paisajisticamente los espacios verdes urbanos con los elementos de esta infraestructura en el
exterior de dichos tejidos.

0) Desarrollar itinerarios peatonales y carriles bici para comunicar los ndcleos urbanos entre si y
de estos con otras implantaciones en el territorio.

p) Preservar las vistas principales hacia los elementos y paisajes mas significativos evitando su
ocultacion por nuevas edificaciones, y en especial en los accesos a 1os municipios.

g) Fomentar la reconversion de espacios urbanos degradados u obsoletos, adaptandolos a
nuevos usos de mayor cualificacion.

Estos principios directores deben ser tenidos en cuenta en la formulacidon y aprobacion del
planeamiento urbanistico y territorial, sin perjuicio de disposiciones normativas mas especificas.
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De acuerdo con la Directriz 79, el primer condicionante de los nuevos desarrollos residenciales es la
capacidad de acogida del territorio, determinada en funcién de la conservacién de los valores
ambientales, paisajisticos, econémicos y culturales, y la integridad de los procesos asociados a los
mismos, materializados en la infraestructura verde. La planificacion territorial y urbanistica debera
definir la infraestructura verde con caracter previo al andlisis y determinacion de las necesidades de
suelo para futuros desarrollos residenciales. El indice de ocupacién de suelo para uso residencial, se
desarrolla en al apartado 1.6, de acuerdo con las Directrices 80 a 87.

8.3. Objetivo de la ETCV para la comarca de la Marina Baixa y para el municipio de
La Vila Joiosa

La ETCV tiene muy en cuenta, para el Area Funcional de La Marina Baixa, la potente industria turistica
existente, en este sentido, recomienda entre otras medidas, fomentar férmulas innovadoras de la
actividad turistica,

Segun queda dispuesto en la introduccién de dicho libro, la ETCV persigue aprovechar al maximo las
vocaciones y potencialidades que ofrece el territorio y, sobre esta base, para cada area funcional se
prevé un conjunto de propuestas a desarrollar bajo el epigrafe “Actuaciones Representativas”, las
cuales deben ser potenciadas por parte de la administracion publicas.

La ETCV identifica una serie de aportaciones territoriales para diversificar la propuesta econémica de
la Marina Baixa, donde se encuentran, entre otras, las siguientes (pag. 327):

e Posibilidad de desarrollar productos turisticos singulares litoral-interior.
e Desestacionalidad de la actividad turistica de Benidorm.
e Concentracion de oferta nautica y campos de golf.

En esta linea, entre los objetivos de potenciacion de la actividad econdmica, la innovacion y la mejora
de la competitividad del area funcional de la Marina Baixa, esta sin duda la construcciéon de
alojamientos turisticos que nos ocupa.

9. MOTIVACION, ALTERNATIVAS Y MEDIDAS DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO

9.1. Marco legal

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 52 del TRLOTUP, El procedimiento se iniciara con la
presentacion por el 6érgano promotor ante el érgano sustantivo de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental y territorial estratégica, acomparfiada de un borrador del plan y un documento
inicial estratégico.

En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el érgano promotor considere que
resulta de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica,
ademas debera incluirse en la documentacion:

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y
territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.
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C) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar, cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la aplicacién
del plan o programa, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y su
adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

9.2. La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica

De acuerdo con el articulo 46.1 del TRLOTUP, son objeto de evaluacion ambiental y territorial
estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o
aprueben por una administracion publica y cuya elaboracion y aprobaciéon venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, riesgos naturales e
inducidos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbanizado o rural, o del uso del suelo.

En este caso el proyecto no esta sometido legalmente a evaluacion de impacto ambiental, puesto
qgue, aunque se trata de un proyecto de ordenacién del territorio, se actla sobre un suelo clasificado
legalmente como urbano, donde se define una parcela de alojamiento turistico, de acuerdo con el
art. 100 de las Normas Urbanisticas del Plan General, y las propias normas aplicables al area TI-8 donde
se ubica.

b) Requieran una evaluacién conforme a la normativa comunitaria, estatal o autonémica
reguladora de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.

Esta actuacion no requiere evaluacion conforme a la normativa comunitaria, estatal o autonémica, ya
gue no existen elementos de la Red Ecolégica Europea Natura 2000.

c) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accion territorial, los planes
generales estructurales, las actuaciones territoriales estratégicas o cualesquiera otros planes o
programas y aquellas modificaciones de los antes enunciados que establezcan o modifiquen la
ordenacioén estructural, y asi lo establezca el 6rgano ambiental y territorial.

Esta actuacion no modifica la ordenacion estructural del Plan General.

9.2. Alternativas contempladas y criterios de la seleccion de las alternativas

En este caso, como se ha analizado en anteriores capitulos, se contemplan dos alternativas:

¢ La Alternativa 0, es decir, dejar el planeamiento como esta y construir residencial.
e La Alternativa 1, que supone la construccién en la parcela de un alojamiento turistico.

El Plan General vigente considera los usos turisticos como usos de interés publico, segun lo previsto en
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica en su articulo 65.3, vigente en el momento de aprobar el
mismo.
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Los objetivos de las directrices de la estrategia urbana e integracion del territorio, de acuerdo con el
Plan General vigente, aplicables al area, de uso turistico, seran los siguientes:

Favorecer la implantacidon de establecimientos turisticos en la cornisa maritima.

La recuperacion de la fachada maritima pasa por la generacién de un tejido urbano vivo,
temporalmente estable, y ello pasa por la implantacion de usos compatibles con los
residenciales, y ademas dinamizadores de la economia, creadores de empleo, directo e
inducido para otros sectores productivos, como el comercio, la hosteleria, servicios de todo tipo,
siendo las implantaciones turisticas las que mejor pueden cumplir este papel.

Para ello se implantan medidas incentivadoras, en especial, un incremento de aprovechamiento
edificatorio sobre las parcelas, siempre y cuando todo él, se destine a este uso, lo que
redundard, al disminuir los aprovechamientos residenciales potenciales, en una disminucion de
densidad.

Incentivar _los _usos _turisticos medio ambientalmente compatibles, como garantia de
conservacion de los recursos territoriales, frente a la depredacion del uso residencial
temporalmente discontinuo (sequndas residencias).

Como ya se ha expuesto exhaustivamente en la IU, la utilizacion discontinua de los tejidos
urbanos es la mayor garantia para su degeneracién a medio plazo. Por tanto, el consumo de un
suelo escaso (cercano al mar) por usos involutivos a largo plazo debe ser evitado, propugnando
los usos turisticos estables, dinamizadores de la economia a largo plazo.

Creacién de suelos estrictamente hoteleros de en puntos estratégicos para incentivar una oferta
de alta calidad escasamente representada en la Comarca.

Dentro de las instalaciones turisticas existen categorias de implantacion mas deseables que otras,
como las hoteleras, y dentro de estas las de mayor calidad (4/5 estrellas), o los alojamientos
turisticos de categoria superior por lo que el Plan ha reservado los mejores emplazamientos para
Unicamente puedan emplazarse estas instalaciones, entendiendo que es un producto turistico
diferenciado para complementar otros existentes.

Por tanto, la alternativa seleccionada, que implica la construccién del hotel, esta incentivada por el
propio Plan General.

9.3. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar, cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente, son las propias de un suelo urbano, aunque con
algunas peculiaridades, que seran las siguientes:

Recuperar la zona de dominio publico maritimo terrestre y su zona de servidumbre y
afeccion, estableciendo en el planeamiento el caracter de fuera de ordenacién de las
construcciones incompatibles con la misma.

Respecto al paseo maritimo existente, el suelo que ocupa se califica como suelo de
dominio publico, bien como zona verde o red viaria peatonal.
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Establecer las normativas adecuadas para una correcta urbanizacién de la zona, con
alcantarillado conectado a depuradora y recogida selectiva de residuos.

Urbanizar completamente la zona, de acuerdo con el Plan General y la legislacion
vigente.

Proteger paisajisticamente el area, con las medidas de implementacion previstas en el
Estudio de Integracion Paisajistica.

Las medidas de seguimiento del Plan son las propias de un suelo urbano, seran las siguientes:

Mantener las normativas previstas en el Plan de Reforma Interior, aplicando disciplina
urbanistica y una correcta gestion.

Urbanizar correctamente la zona, y mantener los servicios funcionando adecuadamente.
Mantener los jardines y el viario en un buen estado de conservacion.
Aplicar las medidas de implementacion previstas en el Estudio de Integracién Paisajistica.

Regular adecuadamente la velocidad e intensidad del trafico y aparcamientos, para
evitar ruidos.

Aplicar rigurosamente las nuevas normativas sobre construccion y edificacion, para que
las obras sean mas eficientes desde el punto de vista energético y que estos estan en
linea con el Desarrollo sostenible.

Debera aplicarse estrictamente la legislacion existente en materia de prevencion de la
contaminacién atmosférica y acustica.

En la urbanizaciéon de la zona se deberan adoptar las medidas necesarias para que el
incremento de la escorrentia superficial provocada por la impermeabilizacion no
ocasione problemas de evacuacion e inundacion.

Debera justificarse que el incremento del consumo de agua provocado en el municipio
por el desarrollo del area podra ser abastecido con las reservas previstas para en el
municipio.
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Espacio Libre
Red Viaria

Salvador Mufioz Ramén

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n°® 15.221

. Equipamiento

- Zonas verdes SVA/VP1

. Peatonal SCV D |:| Red Viaria

. Residencial-Hotelero

LA VILA JOIOSA

AREA DE SUELO URBANO TI-8 ALCOCO DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR
ZONA uso TIPOLOGIA/CLAVE| SUPERFICIE, m2 IEN, m2t EDIF. TOTAL, m2t
Manzana 1 Hotelera EA3a 5.272,00 1,21 6.377,84
Manzana 2 Residencial EA3a 14.608,00 0,70 10.225,60
uR
Manzana 3.1 Residencial EA 5a 980,00 0,40 392,00
Manzana 3.2 Residencial EA5a 400,00 0,40 160,00
Manzana 3.3 Turistico EA 5a 4.755,00 0,64 3.059,28
Manzana 3.4 Residencial EA 5a 5.643,00 0,40 2.257,20
Manzana 4 Residencial EA 5a 7.840,00 0,40 3.136,00
Manzana 5 Residencial EA3a 6.332,00 0,70 4.432,40
Manzana 6 Residencial EA 5a 3.005,00 0,40 1.202,00
Total Suelo Dominio Privado 48.835,00 31.242,32
Equipamiento Multiple sam 938,00 Ordenanzas
Equipamiento Aparcamiento SCA 602,00 Ordenanzas
"""" Zona verde Areas de juego SVA1 722,00
Zona verde Areas de juego SVA2 514,00
Punta de L'Alcocs Zona verde Jardin VP1 683,00
Zona verde Jardin VP2 1.441,00
Zona verde Jardin SvJ 9.295,00
- Red Viaria Peatonal. Paseo Scvi 1.668,00
\\ Red Viaria Espacios Libres EL SCV 708,00
L ‘ Red Viaria Viales Scv2 8.774,00
/ ° b4 ‘.‘ Total Suelo Dominio Publico 25.345,00
2 e LIMITE AREA TI-8 :
50 amemenn UNIDAD D ECU CION . % TOTAL AREA TI-8 74.180,00 31.242,32
0.9 I
Romex Investiments Spain SL | PLAN DE REFORMA INTERIOR DEL AREA TI-8 "ALCOCO" DEL PLAN GENERAL 23-10-PRIR | ENERO 2024

ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA

9.7

escala 1:2000
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