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1. ANTECEDENTES, OBJETO Y ENTIDAD INTERESADA.

El Plan General de Ordenacién Urbana de la Vila Joiosa (P.G.0.U.),
aprobado por la Comisiéon Territorial de Urbanismo en sesiéon de 7 de abril de
1.999 (BOP de 30 de julio de 1.999), califica como Suelo Urbanizable No
Pormenorizado el Sector de Planeamiento PP-24 “PARAIS NORD", y prevé su
desarrollo mediante actuaciones integradas, debiendo completarse las
determinaciones establecidas en el Plan General, mediante la definicién de la
ordenacién pormenorizada.

Siendo el objeto del presente documento instar al Ayuntamiento de La
Vila Joiosa, a iniciar el procedimiento de programacion del referido Sector
PP-24 del PGOU de ese término municipal, de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 120 y 121 de la vigente Ley 5/2014 y su modificaciéon Ley
1/2019, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana (LOTUP).

La entidad interesada en la promocién del Programa de Actuacion
Integrada del Sector PP-24 del PGOU de la Vila Joiosa es la AGRUPACION
DE INTERES URBANISTICO PP-24 PARAIS NORD, con C.I.LF. N° G-
53686770, representada por D? M? Amparo Llinares Orts, provista de D.N.I.
N° 21.295.962-D y domicilio social en la Ptda. Paradis, n° 66 de la Vila
Joiosa.
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2. ACTUACIONES PREVIAS PARA EL DESARROLLO DE LA
INICIATIVA DE PROGRAMA DE ACTUACION.

El articulo 120 de la LOTUP establece:

"La administracion urbanistica actuante iniciara el procedimiento de
aprobacion de los programas de actuacion integrada, de oficio o a instancia
de un particular, sea o no propietario."

De acuerdo con lo dispuesto en el punto 1 del articulo 121 de la
LOTUP se ha procedido a realizar consultas a los servicios técnicos
municipales del Ayuntamiento de la Vila Joiosa a fin de determinar con
mayor detalle y precision los condicionantes técnico-juridicos establecidos
por el Plan General de Ordenaciéon Urbana en relaciéon al ambito del Sector
PP-24 Parais Nord de Suelo Urbanizable no Pormenorizado, con los
resultados y conclusiones de estas consultas se elabora el presente
documento de solicitud de inicio del procedimiento siguiendo el contenido
establecido en los puntos 2 y 4 del referido articulo 121 de la LOTUP:

"2. La administracion o los particulares interesados en promover un
programa de actuacion integrada, sean o no propietarios de los terrenos,
deben elaborar un documento de solicitud de inicio del procedimiento, que
exprese las caracteristicas esenciales de su iniciativa y justifique la
oportunidad de proponer la actuacion urbanistica, con el siguiente contenido:

a) Objetivos del programa.
b) Alcance, ambito y contenido de la alternativa que se propone.
c) Desarrollo previsible del programa.

d) Descripcion del territorio antes de la aplicacion del plan en el
ambito afectado.

e) Efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos
estratégicos del territorio.

f) Su incidencia en los instrumentos de planificacion urbanistica y
sectorial existentes. "

"4. [...] Cuando la iniciativa se acomparie de un instrumento de
planeamiento, ademas de la documentacion del articulo 7121.2, se debera
presentar un documento inicial estratégico. En estos casos el alcalde, si
resolviera su admision a tramite, acordard seguir las actuaciones previstas en
los articulos 50 y 517 de esta ley, a los efectos de que se emita el documento
de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico o el informe
ambiental y territorial estratégico, segun proceda. "

JEI_E EOuibEEcEa=s Pagina_4

C/PIZARRO 2,3°B - 03570 LAVILA JOIOSA (ALACANT) - 96589 40 35 - jars@jbaragones.com

AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA - Nombre 2020017621 Data registre 20/10/2020 - Aquest document podra validar-se en www.villajoyosa.com/validacion CSV: 13070316714246070474



DOCUMENTO SOLICITUD DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO PP-24 DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA

Y segun lo dispuesto en el punto 3 del mismo articulo 121:

"3. Cuando la iniciativa sea de un particular, propietario o no de los
terrenos, el alcalde resolvera, en el plazo mdximo de un mes, sobre la
admision a tramite de la iniciativa. En caso de admitirla a tramite, a fin de
adoptar la propuesta por el ayuntamiento, el alcalde podra introducir las
modificaciones que sean pertinentes de acuerdo con el interés general
municipal. Transcurrido un mes desde la presentacion sin resolucion expresa,
la iniciativa se entendera no admitida a tramite."
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3. REGIMEN DE GESTION URBANISTICA POR PROPIETARIOS.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 113 de la LOTUP sobre las
modalidades de la gestion urbanistica, cuando la Administracién decida no
hacerse cargo de la gestidon directa de la funcién urbanizadora, podra adoptar
acuerdo motivado de asignacién de la gestion urbanistica del programa de
actuacion integrada a los propietarios del suelo del ambito de la actuacion.

En este sentido, establece el articulo 114 de la LOTUP que la
administraciéon actuante podrad asignar la condicion de urbanizador, en
régimen de gestidn urbanistica por propietarios a:

"b) Los propietarios de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico
0 a las entidades mercantiles u otras personas juridicas siempre que formulen
y asuman la ejecucion del programa de actuacion integrada que dispongan de
mas del 60 por cien de la superficie de los terrenos del ambito de /a
actuacion descontados los suelos que ya sean de uso y dominio publico.

c) Los propietarios de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico
0 a las entidades mercantiles u otras personas juridicas siempre que
dispongan del 50 por cien de la superficie de los terrenos de la actuacion
descontados los suelos que ya sean de uso y dominio publico y, ademas,
obtengan la aceptacion de los titulares de mas del 40 por cien de las
parcelas registrales privadas de dicho ambito."”

Disponiéndose también en el punto 3 del mismo articulo 114 que:

3. En los supuestos anteriormente indicados, la designacion del
urbanizador se acuerda por la administracion al aprobar el programa de
actuacion integrada en régimen de excepcion licitatoria y segun los términos
del mismo expresados en su correspondiente convenio urbanistico.

Estableciéndose el procedimiento de programacion en régimen de
gestidon por los propietarios en el articulo 118 de la LOTUP:

"1. Los propietarios de los terrenos del ambito del programa de
actuacion integrada, en los términos establecidos en esta ley, pueden
promover dichos programas, asi como los instrumentos para su desarrollo y
ejecucion.

2. Los programas de actuacion integrada en régimen de gestion por
los propietarios se tramitaran conforme al procedimiento previsto en el
capitulo Il o en el capitulo Ill, del titulo Il del libro I. [...]JAsimismo, regira en
estos supuestos lo previsto en el articulo 156 de esta ley respecto de la
seleccion del empresario constructor en los supuestos de gestion indirecta.

3. En concreto, para estos programas los propietarios iniciardn la
tramitacion del procedimiento segun lo previsto en el articulo 121 de esta

ley.
4. Admitida a trdmite la iniciativa o recibido el documento ambiental
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en el supuesto de que la propuesta incorpore un documento de
planeamiento, el alcalde efectuara las siguientes actuaciones:

a) Requerira al aspirante a agente urbanizador para que en el plazo
maéaximo de tres meses presente la documentacion completa de la alternativa
técnica del programa de actuacion integrada y proposicion juridico-
econémica.

b) Establecera el importe de la garantia provisional en aquellos
supuestos en los que resulte exigible. "

En consecuencia, dado que los propietarios adheridos a la
Agrupacién de Interés Urbanistico PP-24 “Parais Nord”, con C.LF. G-
53686770, e inscrita en el Registro de Programas y Agrupaciones de Interés
Urbanistico con el nimero de registro 422, al Tomo IX, Folio 190; que
suscribe este documento, son titulares de superficie superior al 60% del
ambito.

Expresamente en este documento se solicita que la tramitacion del
programa se acoja al régimen de gestién urbanistica por los propietarios y la
evaluacion ambiental y territorial se tramita por el procedimiento
simplificado.

Se adjunta Anexo con la relacién de propietarios adheridos a la
Agrupacién de Interés Urbanistico PP-24 “Parais Nord, con las
correspondientes fincas inscritas en el Registro de la Propiedad de
Villajoyosa.
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4. CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA INICIATIVA Y
JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE PROPONER LA
ACTUACION URBANISTICA.

De acuerdo con los apartados anteriores, se desarrolla el contenido
del documento de solicitud de inicio del procedimiento, expresando las
caracteristicas esenciales de la iniciativa y la justificacién de la oportunidad
de proponer la actuacién urbanistica, segun el apartado 2 del articulo 121 de
la LOTUP.

4_A. Objetivos del programa.

El objetivo fundamental de este Programa de Actuacién Integrada es
la Ordenacién Pormenorizada y posterior urbanizacién del Sector PP-24
calificado por el Plan General de la Vila Joiosa como Suelo Urbanizable No
Pormenorizado.

Acometiendo las medidas necesarias que aumenten la calidad
ambiental y funcional del medio urbano, con la plena integracién de las areas
edificadas colindantes. Corrigiendo en lo posible las carencias dotacionales
existentes. Con los siguientes objetivos generales:

- Mejorar la conectividad del area y del municipio, dando continuidad
a la red estructural viaria propuesta por el PGOU, mediante la ejecucién del
tramo correspondiente de la Via Parque y su conexién al Bulevar de acceso
al municipio.

- Favorecer la movilidad no motorizada mediante carril bici y viales
peatonales.

- Resolver el frente norte del Bulevar de acceso al nucleo central
urbano del municipio

- Integrar las dos areas consolidadas de bloques de viviendas en la
trama urbana, resolviendo sus bordes y corrigiendo la carencia existente de
dotaciones de zonas verdes y equipamientos.

- Ubicacién de los suelos destinados a zona verde, sobre los espacios
centrales; favoreciendo el recorrido peatonal y la inclusién de un “carril bici”.

- Creacién de unas manzanas que favorezcan la implantacién de las
edificaciones con las mejores vistas y orientacién y la posibilidad de disponer
de grandes espacios interiores para la ubicacién de las dotaciones privadas,
como jardines, piscinas, pista de tenis....
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4.B. Alcance, ambito y contenido de las alternativas que se proponen.

Alcance.

El alcance del presente documento es promover la Programacién del
referido Sector PP-24 “PARAIS NORD” del P.G.0.U.. Proponiendo una
ordenacién de acuerdo con las previsiones que se determinan para este
Sector de planeamiento.

Ambito.

El ambito de desarrollo afectado coincide con la delimitacién
establecida por el P.G.0.U. para el Sector PP-24. Realizdndose los ajustes
necesarios para respetar las zonas urbanas consolidadas.

Contenido de las Alternativas.

En el Documento Inicial Estratégico que se adjunta a este Documento
de Solicitud de Inicio del Procedimiento se desarrollan y analizan tres
alternativas diferentes para la Ordenacién Pormenorizada del Sector.

En las tres alternativas se comparten los siguientes criterios:
- Usos compatibles de acuerdo al Planeamiento Vigente.
- Mantener la ordenacién estructural del PGOU.

- Respetar y mantener el conjunto del BRL, ordenando una parcela
con una Normativa adecuada.

- Respetar y ajustar el trazado y ancho de la Via Pecuaria "Colada de
la Costa".

- Respetar y mantener las viviendas unifamiliares aisladas existentes,
ordenando parcelas con una Normativa adecuada.

4.C. Desarrollo previsible del programa.

Desde la aprobacion del Plan General en el aino 1.999, estos terrenos
tienen la misma calificacién y las mismas infraestructuras, exceptuando
algunas actuaciones en los servicios que transcurren por la antigua CN 332
hoy calle Cervantes Bulevar.

Siendo necesario tramitar un Programa de Actuacién Integrada de la
Unidad de Ejecucidon correspondiente al Sector de Suelo Urbanizable No
Pormenorizado PP-24 del PGOU, con sujeciéon a la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacién del territorio, Urbanismo y Paisaje -LOTUP- y modificada
por la Ley 1/2019 de 5 de febrero.
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De acuerdo con los apartados anteriores de este documento, el
Programa se desarrollard mediante la modalidad de gestion del régimen de
gestiéon por los propietarios (art. 114 LOTUP), con arreglo al procedimiento
regulado en el articulo 118 LOTUP

En anexo se incorpora cronograma del desarrollo del Programa vy
cuantificacién preliminar de costes de la actuacion.

4.D. Descripcion del territorio antes de la aplicacion del plan en el ambito
afectado.

Encuadre geografico y area de estudio.
El municipio de la Vila Joiosa se sitia en la comarca de la Marina
Baixa, a unos 30 km al norte de la ciudad de Alacant.

El 4rea objeto de estudio, el Sector PP-24 del PGOU de la Vila Joiosa,
con una superficie de aproximadamente 133.000 m2, se localiza en el
acceso sur al ntcleo central del municipio.
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Situacion del Sector respecto del nucleo consolidado. Visor ICV.

El 4rea linda al este con el Sector PP-23 ya urbanizado y en el que se
ejecutd el correspondiente tramo del Vial Estructural Via Parque (Avda. de
I'Alfas del Pi), vial que debe ser prolongado en el Sector de estudio y
conectado al acceso sur del municipio y que configurara el limite norte del
area a urbanizar.

El limite sur del area lo delimita el bulevar de acceso (antigua N-332),
en el que es necesario resolver la parte norte de su seccién ya que
actualmente no cuenta con acera y encintado de bordillo en toda su longitud.
Mientras que el suelo ubicado al sur del referido bulevar estd clasificado
como Suelo Urbano del PGOU.
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Ademas, el Sector es contiguo a dos dareas urbanas consolidadas,
donde se debe solucionar las carencias de dotaciones y sus bordes, y en el
linde sur del bulevar de acceso se emplaza

Por tanto, el area se delimita por dos viales de la red estructural del
PGOU vy se inserta entre zonas ya urbanizadas y consolidadas.
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1. Delimitacion Sector PP-24
2. Sector PP-23 ya urbanizado

3. Prolongacién del vial estructural Via Parque (Avda. Alfas del Pi) a
urbanizar en el Sector PP-24.

4. Bulevar de acceso sur al municipio (antigua N-332).
5. Areas urbanas consolidadas.

6. Suelo Urbano (TI-11) del PGOU.

Visor de Cartografia
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Usos y aprovechamientos actuales.

Actualmente el suelo incluido en la delimitacion del Sector PP-24 en el
PGOU municipal, consiste en fincas de cardcter rudstico en las que existen
algunas edificaciones diseminadas de uso residencial unifamiliar, y en las que
predomina los suelos yermos.

El acceso a las diferentes propiedades se realiza a través de caminos,
careciendo de los servicios basicos de alcantarillado o alumbrado publico.

Topografia.

Topograficamente en el area del Sector se produce un incremento de
altura del terreno respecto del mar de sur a norte y de oeste a este. Este
desnivel se asume en los diferentes abancalamientos existentes y se
manifiesta en el bulevar de acceso sur, que determinard las rasantes de los
futuros viales de la nueva red viaria a urbanizar.

Por otra parte, destaca un relieve puntual en forma de pequefa colina
en la que se emplaza "la Casa de la Teula Negra", asumiéndose su existencia
en la ordenacion.

Costa.

El Sector no linda con el deslinde del Dominio Publico Maritimo
Terrestre, ni estd afectado por la Servidumbre de Paso ni de Proteccién.
Existiendo entre el Sector PP-24 y el Dominio Publico Maritimo Terrestre el
Sector de Suelo Urbano TI-11 del PGOU.
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Hidrologia.

Cauces.

Como se refleja en el Informe de fecha 24 de abril de 2015 emitido
por la Confederacion Hidrografica del Jucar sobre el Sector PP-24, en el
entorno de la actuaciéon no se localiza ningun cauce.

Peligrosidad de Inundacién:

Este apartado se desarrolla en el punto 2.F en el que se refleja lo
determinado vy la influencia del Plan de Accion Territorial de caracter sectorial
sobre prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana
(PATRICOVA) en el Sector.

Patrimonio arqueoldgico, arquitecténico y etnoldgico.

Entre las parcelas incluidas en el Sector se encuentra el Bien de
Relevancia Local (BRL) identificado como "Casa rural y ermita de Sant Blai"
(Grado de Proteccién B, Ficha n°5). Consistente en un conjunto de finales del
s. XIX formado por una edificaciéon principal rural y estructuras anejas de la
conocida como "Villa Ana".

La Ordenacién del Plan asume la existencia de este bien protegido,
ordenando una manzana con unos parametros urbanisticos particulares que
permitan su conservacion y rehabilitacién, y constituyendo una servidumbre
de vistas sobre la zona Sur de la M2-RES-A, con un ancho de 14 m desde el
Bulevar, con la finalidad de preservar las vistas de la edificacién principal.

Segun las condiciones de intervencién determinadas en la
correspondiente ficha del Catdlogo de Protecciones, la composicién vy
tratamiento de la fachada, gargolas y porche de la edificacién principal
deberd mantenerse o reproducirse. La Ermita deberd conservarse
integramente.

Infraestructura Verde.

Via Pecuaria.

El principal elemento de la red de espacios abiertos existente en el
area es la Via Pecuaria denominada Colada de la Costa, que discurre en el
linde este del Sector (ver plano de afecciones); el referido bien de dominio
publico se encuentra regulado por la Ley 3/95 de la Generalitat Valenciana.
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Visor de Cartografia
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Espacios abiertos.
Ademas de la Via Pecuaria, en el dmbito no existen espacios que
formen parte de la Infraestructura Verde municipal.

Una de las zonas residenciales consolidadas (ARE-4) cuenta con una
zona verde, en la que se ubica una zona de juegos infantiles y una pequefia
capilla. Uno de los principales objetivos de la Ordenacién del Plan es integrar
este espacio con las nuevas zonas verdes, que junto a los viales peatonales
genere una red de espacios abiertos que articule y estructure el Sector.

B NNnB0E D56 DE0

7

Zona verde existente en ARE-4.

Vegetacion, flora y fauna.

La mayor parte de la superficie del Sector consiste en suelos
antropizados yermos en los que se ha abandonado la actividad agricola, por
lo que existen bienes naturales destacables.

En el Plan se incorporard la vegetacion existente a conservar en el
catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
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Paisaje.

Unidades de paisaje y recursos paisajisticos.

Actualmente no existe en el municipio ningun instrumento de
Planeamiento vigente sobre Paisaje, por lo que tanto la delimitacién de las
unidades de paisaje existentes como de los recursos paisajisticos se deberé
realizar en el correspondiente Estudio de Integracién Paisajistica que
incorporara el Plan.

De manera previa al Estudio de Integraciéon Paisajistica, se definen las
Unidades de Paisaje existentes y se identifican los recursos paisajisticos.

En el ambito delimitado por la cuenca visual se diferencian cinco
unidades de paisaje:

1. Suelo incluido en el Sector PP 24 y zona de Suelo No Urbanizable
colindante al Norte del Sector.

2. Zona urbana. Comprende el area de las dos zonas consolidadas
gue se integran en el Sector.

3. Bulevar. Esta unidad queda definida por el ambito del dominio
publico de la antigua carretera CN 332, hoy Bulevar de acceso a la ciudad.

4. Suelo urbano limitrofe de los sectores PP-23 y PP-16, como suelos
ya en desarrollo.
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Se entiende por recursos paisajisticos los elementos, lineales o
puntuales, singulares de un paisaje y que tiene un valor visual, ecoldgico,
cultural y/o histérico.

En las Unidades de Paisaje delimitadas, se identifican los siguientes
Recursos Paisajisticos ambientales y visuales:

R.P.1. Conjunto formado por el Bien de Relevancia Local (Villa Ana y
Ermita de Sant Blai) asi como el conjunto arbéreo existente en el jardin.

R.P.2. Conjunto arbdéreo existente en el relieve topografico de la Casa
de la Teula Negra.

R.P.3. Zona Verde de la Malladeta.

R.P.4. Conjunto arbéreo junto a la balsa existente en la parcela del
BRL.
R.P.5. Via Pecuaria.
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) 25322250 Y
Ve 7 . \ 7

|
)

J g — arOubecEes P4gina_16

C/PIZARRO 2,3°B - 03570 LAVILA JOIOSA (ALACANT) - 96589 40 35 - jars@jbaragones.com

AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA - Nombre 2020017621 Data registre 20/10/2020 - Aquest document podra validar-se en www.villajoyosa.com/validacion CSV: 13070316714246070474



DOCUMENTO SOLICITUD DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO PP-24 DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA

4.E. Efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos
estratégicos del territorio.

Cambios microclimaticos.

La delimitacion del Sector PP-24 esta inserta en suelo antropizado,
por lo que la actuacién que se pretende no producird practicamente efectos
sobre el cambio climatico.

La Ordenacién propuesta para el Sector PP-24 estd basada en el
modelo de ciudad compacta y de mezcla de usos, integrando las zonas
consolidadas de bloques residenciales y las viviendas unifamiliares aisladas
existentes, ordenando para las nuevas parcelas edificaciones plurifamiliares
de densidad media asi como parcelas de uso dotacional, evitando asi la
dispersiéon urbana y la creacion de areas especializadas y aisladas en el
territorio.

Produciendo una mejora en el confort climatico al disponer de nuevas
zonas verdes.

Efectos sobre elementos estratégicos del territorio.
El ambito del Sector PP-24 no incluye elementos naturales o
paisajisticos de caréacter estratégico.

Al sur del vial estructural que delimita el Sector existe una zona de
Suelo Urbano por lo que el Sector no linda con el Dominio Publico Maritimo
Terrestre.

El Plan respeta la Ordenacién estructural del Plan General de
Ordenacién Urbana, por lo que no modifica ni afecta a elementos
estructurales de ambito municipal, si no que contribuye a la continuacién,
conexion y mejora de viales estructurales existentes.

Efectos sobre la calidad del aire.

El uso predominante del Sector es el Residencial, no siendo
compatible el emplazamiento de actividades industriales que emitan
contaminantes a la atmésfera.

La principal fuente de emisién de contaminantes consistird en los
vehiculos privados, por lo que con el objeto de reducir las emisiones de
gases contaminantes y de contaminacion acustica, la ordenacién propuesta
potencia la movilidad no motorizada, disponiendo una red de vias ciclistas y
de zonas peatonales.

Efectos sobre el suelo y la vegetacion.
El drea del Sector consiste actualmente en suelos antropizados en los
que se ha abandonado la actividad agricola.

No existen grandes superficies naturales de vegetaciéon, y en el caso
de los conjuntos arbéreos puntuales existentes se incorporaran al Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos del Plan.
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Efectos en la hidrologia.

Evacuacion de aguas residuales.

Las aguas residuales generadas en los futuros usos del Sector seran
evacuadas a la red de alcantarillado, sin que se produzcan vertidos directos o
indirectos susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
otro elemento del dominio publico hidraulico o maritimo-terrestre.

Disponibilidad de recursos hidricos.

Segun el Informe de fecha 24 de abril de 2015 emitido por la
Confederacién Hidrografica del Jucar sobre el Sector PP-24, se prevé que la
actuacién genere un volumen de incremento de la demanda anual de 69.839
m3, siendo el origen del agua con la que se pretende atender el incremento
de la demanda mediante la conexién a la red municipal. Segun el Certificado
del Secretario del Consorcio de Aguas de la Marina Baixa, en sesién de la
Junta General del Consorcio de fecha 23 de diciembre de 2014 se acordé
aprobar la asignacién de recursos hidricos necesarios para el desarrollo del
sector PP-24 con cargo al remante de derechos disponibles.

Efectos sobre la Infraestructura Verde.

Via Pecuaria.

En la Ordenacién Pormenorizada del Sector se ajusta el trazado actual
de la Via Pecuaria Colada de la Costa para poder mantener la anchura
minima en toda la longitud. Sin que la propuesta de actuacién suponga una
afeccién a la misma.

Espacios abiertos.

En el Plan se ordenan las nuevas zonas verdes del Sector en la parte
central con el objeto de resolver los bordes de las &areas residenciales
consolidadas, mejorar las dotaciones y la calidad ambiental de éstas, asi
como dar continuidad a la zona verde que existe actualmente.

Efectos sobre el Paisaje.

En la Ordenacién Pormenorizada del Plan se respetaran los Recursos
Paisajisticos existentes, tanto ambientales como visuales o histéricos (BRL),
incorporandose las medidas de integracidon paisajistica y visual que se
determinen en el Estudio de Integracién Paisajistica.

Efectos socioeconémicos.

Los objetivos de la planificacion y gestion del Sector persiguen la
mejora y adecuacién del enclave para el bienestar y progreso de la Sociedad,
potenciando el desarrollo econémico basado en la sostenibilidad.
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4.F. Incidencia en los instrumentos de planificacién urbanistica y sectorial
existentes.

Objetivos y acciones de la ETCV en el area funcional.

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV), en el
contexto del area funcional de la comarca de la Marina Baixa, designa a la
Vila Joiosa como centro de polaridad complementaria, destacando que su
perfil urbano es extraordinariamente apto para albergar una actuacién para la
implantaciéon de actividades industriales y terciarias con un fuerte contenido
innovador. En referencia a la Infraestructura Verde, apunta la actuacién del
corredor fluvial del rio Amadori con el objetivo de conectar los ecosistemas
litorales y los de interior.

Respecto al sistema de asentamientos en el area funcional, uno de los
objetivos que define la ETCV es proponer un conjunto de areas estratégicas
para mejorar la calidad del espacio urbano, y entre las acciones a llevar a
cabo se encuentra la conversién del corredor de la N-332 en un bulevar
metropolitano desafectado de su uso interurbano.

En relacién a las infraestructuras, uno de los objetivos contemplados
en la ETCV es desarrollar actuaciones que permitan mejorar la movilidad
sostenible en el area funcional, mediante la creacion de una red ciclista de la
Marina Baixa.

El desarrollo del Sector PP-24 no interfiere en los objetivos
estratégicos estipulados en la ETCV para la Vila Joiosa, y contribuye al
desarrollo de algunas de las acciones definidas en la ETCV para el area
funcional de la Marina Baixa, ya que la urbanizacién del Sector incluye la
renovacion de parte del Bulevar metropolitano de acceso desde el sur
(antigua N-332), asi como la ejecucién de una red ciclista que de continuidad
y conecte la existente en el municipio.

La propuesta de Ordenaciéon Pormenorizada, que se adjunta a la
solicitud de inicio de la evaluacidbn ambiental estratégica, se ajusta a las
Directrices de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV).
Define la infraestructura verde del territorio de su &dmbito de actuacion;
proponiendo una ordenacién que preserva y potencia la calidad de los
distintos paisajes del Sector, respeta la topografia y la vegetacién del lugar
integrando sus elementos mas significativos, naturales y artificiales, asi
como la vegetacién y el arbolado existentes que son determinantes del
caracter y la singularidad del paisaje.

Se definen adecuadamente los bordes urbanos y espacios de
transicion entre usos. Integrando los nlcleos de poblaciéon en el paisaje de su
entorno, atendiendo a las particularidades de cada uno de ellos.

Trata adecuadamente los accesos y su secuencia visual. Protegiendo
las vistas hacia los recursos paisajisticos. Integra paisajistica y visualmente
las nuevas implantaciones en el territorio en cuanto a volumetrias, materiales
y colores.
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La propuesta define un perimetro de proteccién que permita regular
los usos en funcién de las caracteristicas del Bien Catalogado. Preserva las
vistas hacia los paisajes de mayor valor, eligiendo la alternativa que presenta
un mayor potencial de integracién paisajistica.

Y en relacion con la gestién de los riesgos derivados del cambio
climatico, adopta medidas adecuadas. Definiendo un conjunto de criterios de
crecimiento de suelo, para uso residencial y de las dotaciones que le
acompanan, con la finalidad de la consecucién de unas pautas de ocupacion
racional y sostenible del suelo para estos usos.

Incidencia en el PATRICOVA.

En el ambito del Sector PP-24 se incluye una envolvente de
peligrosidad por inundacién segun el Plan de Accion Territorial de caréacter
sectorial sobre la prevencién del Riesgo de Inundaciéon en la Comunitat
Valenciana (PATRICOVA). A esta envolvente le corresponde un riesgo de
peligrosidad geomorfolégica, definido en el Articulo 8 Niveles de peligrosidad
de inundacion de la Normativa del Plan Territorial como:

- Peligrosidad geomorfolégica. En este nivel de peligrosidad de
inundacion se han identificado diferentes procesos geomorfolégicos, que, por
sus caracteristicas, actuan como un indicador de la presencia de
inundaciones histéricas, no necesariamente catalogadas, debiéndose
identificar la probabilidad de reactivacion de los fendmenos geomorfolégicos
y, en su caso, los efectos susceptibles de generarse.

Visor de Cartografia

‘Ordenaci territorial
PATRICOVA-Pla d'Accio Teritorial de caracter sectorial sobre prevencio del Risc dInundacio a la Comunitat
Valenciana
Perillositat per inundacid
Perillositat geomorfologica

Peligrosdad Geomorfolégica

Al tratarse de un riesgo de peligrosidad geomorfoldgica, inferior al
nivel 6, no es necesario que la zona afectada forme parte de Ia
Infraestructura Verde del Territorio, segun lo dispuesto en el Articulo 14. La
peligrosidad de inundacion y la Infraestructura Verde del territorio del mismo
Plan Territorial.
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En cuanto a las limitaciones del uso del suelo por riesgo de
inundacion, el Articulo 19 del Plan expone:

El suelo urbanizable que esté afectado por peligrosidad de inundacion
y no cuente con un programa de actuacion integrada aprobado
definitivamente, debera ser objeto de un estudio de inundabilidad especifico,
de los regulados en los articulos 11 a 13 de esta Normativa, con caracter
previo a su programacion.

Y en referencia a la necesidad o no de realizar el referido estudio de
inundabilidad en las zonas afectadas por peligrosidad geomorfolégica, se
formulara una consulta a la Conselleria competente en materia de ordenacioén
del territorio, segun el Articulo 11. Estudios de inundabilidad para la
concrecion del riesgo de inundacion:

3. En las zonas afectadas por peligrosidad geomorfolégica, se podrd
formular una consulta a la Conselleria competente en materia de ordenacion
del territorio sobre la necesidad de realizar un estudio de inundabilidad. En
estos supuestos, los estudios de inundabilidad se adaptaran, en cuanto a su
contenido y documentacion, a la problematica concreta de la zona analizada.

Incidencia en el PATFOR o en espacios protegidos.

El &mbito del Sector PP-24 no afecta a Espacios Naturales Protegidos
o de la Red Natura 2000, tampoco existen suelos incluidos en la cartografia
del Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana como
terreno forestal o forestal estratégico.
s
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Incidencia en el PATIVEL.

Los terrenos incluidos en el Sector PP-24, les corresponden de
acuerdo con el Capitulo Il del Plan de Accién Territorial de la Infraestructura
Verde del Régimen urbanistico del suelo comun del litoral. (Articulo 13).

Suelo en situacién basica rural en la franja de 1.000 metros medidos
desde el limite interior de la ribera del mar tierra adentro y que no han sido
incluidos en ninguna de las categorias precedentes (suelos no urbanizables
de proteccion del litoral — digito 1-, y no urbanizables de refuerzo del litoral -
digito 2-) y no tiene un programa de actuacién aprobado.

Y con caracter general, se regird por la legislacién urbanistica vigente
y el planeamiento urbanistico municipal, clasificado como Suelo Urbanizable.

Siendo un desarrollo contiguo a los tejidos urbanos existentes, vy
colindante al menos en un 35 % de su perimetro, con suelos urbanos o
urbanizables con ordenacién pormenorizada.

El presente Sector PP-24 no cuenta con pendientes de terreno
superiores al 25 %. En cuanto a las pautas de urbanizacién y edificaciéon se
sujetardn a lo establecido en las directrices 145 y 146 de la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana.

La Ordenacién Pormenorizada propuesta en el presente Borrador del
Plan Parcial, los espacios libres de edificacion y zonas verdes facilitan el
acceso al litoral.

El correspondiente Plan Parcial debera elaborar estudio de integraciéon
paisajistica, que sera informado por el 6rgano de la Generalitat competente
en materia de paisaje.

Plan de Residuos de la Marina Baixa.
La actuacién en el Sector PP-24 se adaptara a las determinaciones del
Plan Zonal de Residuos de la Marina Baixa.

P.G.0.U de la Vila Joiosa.

La propuesta de Ordenacién del Sector PP-24 se adapta a las
determinaciones del vigente PGOU de la Vila Joiosa, tanto en las de caréacter
estructural como en las Normas Urbanisticas.
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5. INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
Y TERRITORIAL ESTRATEGICA

De acuerdo con los apartados anteriores y con lo dispuesto en el
apartado 4 del articulo 121 de la LOTUP, se acompafia este Documento de
Solicitud de Inicio del Procedimiento de un Documento Inicial Estratégico y
de un borrador del instrumento de planeamiento (Plan Parcial) que acompana
a la iniciativa, con el objeto de solicitar el inicio del procedimiento de Evaluacién
Ambiental y Territorial Estratégica del Documento de Planeamiento de desarrollo de
la Ordenacion Pormenorizada del Sector de Suelo Urbanizable No
Pormenorizado PP-24 del PGOU de la Vila Joiosa, de acuerdo al articulo 50.1

de la LOTUP.
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6. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE
EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA.

De conformidad con el Articulo 46.3 de la LOTUP, el érgano promotor
considera que resulta de aplicacién el procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental y territorial estratégica, ya que el Programa define la
Ordenaciéon Pormenorizada de los usos previamente establecidos en el Plan
General, por lo que siguiendo el Articulo 50.2 de la LOTUP se incluye en el
Documento Inicial Estratégico la siguiente documentacion:

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental y territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio
ambiente y en el territorio, que se derive de la aplicacion del plan o
programa, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio
climatico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan.

6.1 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO
SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA.

Se considera, de acuerdo con los criterios establecidos en el anexo
VIl de la LOTUP, que se debe aplicar al Programa el procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica, el dmbito del
Sector no afecta a suelos de la Red Ecolégica Europea Natura 2000 y el
Programa solo establece un marco para el posterior desarrollo de Proyectos
de edificacién segun lo estipulado en el Planeamiento Municipal vigente,
desarrolla la Ordenacién Estructural del PGOU sin influir en otros planes o
programas, no genera problemas ambientales significativos, no esta
relacionado con la implantaciéon de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente, no modifica lo dispuesto en el Planeamiento
Municipal. La propuesta se adapta a la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana, en relacién al modelo territorial, no genera riesgos para la salud
humana o el medio ambiente, no supone un incremento relevante de
poblacién respecto al municipio, no influye en areas o paisajes con rango de
protecciéon reconocido en los dambitos nacional, comunitario o internacional.

Los efectos sobre el desarrollo equilibrado del territorio derivan del
propio cumplimiento del Plan General y su Ordenacién Pormenorizada.
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6.2 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

En las tres alternativas de Ordenacidon Pormenorizada que se
desarrollan en el Documento Inicial Estratégico adjunto se comparten una
serie de criterios:

- Usos compatibles de acuerdo al Planeamiento Vigente.
- Mantener la ordenacién estructural del PGOU.

- Respetar y mantener el conjunto del BRL, ordenando una parcela
con una Normativa adecuada.

- Respetar y ajustar el trazado y ancho de la Via Pecuaria "Colada de
la Costa".

- Respetar y mantener las viviendas unifamiliares aisladas existentes,
ordenando parcelas con una Normativa adecuada.

Manteniendo los criterios generales anteriormente enumerados en las
tres alternativas de Ordenacién Pormenorizada, se han planteado diferentes
posibilidades sobre la ordenacién de las zonas verdes en el Sector.

Optando como Ordenacién propuesta la alternativa 1, en la que se
concentran las zonas verdes en la parte central del Sector, con el objeto de
generar un area central verde que funcione como principal espacio publico,
resolviendo los bordes de las areas residenciales consolidadas y corrigiendo
la carencia de dotaciones de éstas. Asi como disponiendo frente al vial
estructural Via Parque manzanas edificables que conformen un alzado.

6.3 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA
DE LO POSIBLE, COMPENSAR, CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y EN EL TERRITORIO, QUE SE
DERIVE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, ASi COMO PARA
MITIGAR SU INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y SU
ADAPTACION AL MISMO.

En la Ordenacién Pormenorizada propuesta se incorporan las
siguientes medidas para compensar los efectos de la actuacién en el medio
ambiente y para mitigar su incidencia sobre el cambio climético:

- Proponer una Ordenacién basada en la ciudad compacta y de mezcla
de usos, que da continuidad, conecta y resuelve areas urbanas consolidadas;
evitando el desarrollo de areas aisladas especializadas.

- Generar una red de espacios abiertos que se incorpore y conecte a
la infraestructura verde municipal, en la que las zonas verdes de la
Ordenacion se concentran en la zona central del Sector.

- Facilitar y fomentar la movilidad no motorizada, disponiendo una red
de vias ciclistas conectada a la red municipal existente, asi como una serie
de calles peatonales que dan continuidad a la red de espacios abiertos.
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6.4 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN.

Para el seguimiento ambiental del Plan se propone el control por parte
de la Administracion competente, que en este caso es la municipal, del
cumplimiento de todas las prescripciones contenidas, al igual que deberan
cumplirse todas las indicaciones dadas en el apartado anterior, en especial
las derivadas de la ejecucién de las obras y tratamiento de los espacios
ajardinados.

7. ORGANO PROMOTOR, SUSTANTIVO, AMBIENTAL Y
TERRITORIAL.

De acuerdo con el articulo 48 de la LOTUP, este programa de
iniciativa privada se tramitara e iniciard por el dérgano promotor publico
competente, y al tratarse de un instrumento de planeamiento de ambito
municipal que afecta Unica y exclusivamente a la ordenacién pormenorizada
del Suelo Urbanizable del Sector PP-24 del PGOU el érgano ambiental y
territorial es el Ajuntament de la Vila Joiosa.

8. CONCLUSIONES.

A la vista del contenido del presente documento y sus anexos, y en
base a lo establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana,
modificado por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat se solicita
expresamente se inicie por el Ayuntamiento de la Vila Joiosa la programacion
del Sector PP-24 del PGOU.

La Vila Joiosa, julio de 2020

Arquitectos:

D. Juan B. Aragonés Soler D. Joan Aragonés Llinares

(Colegiado n° 2497) (Colegiado n°® 12.383)
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ANEXO I. FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL PGOU.
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SECTOR PP-24 “PARAIS NORD”

7.
L
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1.- MAGNITUDES ESTADISTICAS

WY

T

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbanizable No Pormenorizado
CALIFICACION DEL SUELO: Uso Reequilibrio del Medio Urbano
SUPERFICIE BRUTA: 133.654 M2
SISTEMAS ESTRUCTURALES ADSCRITOS: 0 M2
SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNOS: 23.434 M2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 133.654 M2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0.60 M2c /M2
APROVECHAMIENTO TOTAL: 80.192 M2c
APROVECHAMIENTO TIPO: 0.5105 M2¢c/ M2
DENSIDAD: 50 VIV/HA (668 uds.)

{ &

Area de URBANISMO

E ¥

iento de ¥

Ayuntam

2.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

VIAS PECUARIAS:
- El sector esta atravesado por la via pecuaria denominada “Colada de la Costa”,

FUNCION TERRITORIAL:

- Acometer las medidas necesarias que aumenten la calidad ambiental y funcional del medio urbano,
equilibrando el territorio con nuevos desarrollos.

- Plena integracion de las areas edificadas al sur del cauce del Amadorio, que presentan una notable
desagregacion. Atencién prioritaria a la insercion de la edificacion en el tejido urbano, en funcién de
deficits de la trama, suturandose el ferrocarril, integrandolo en un bulevar, y estructurando y
jerarquizando el viario, en especial con la Via Parque, liberando de esta funcion a la actual N-332.

- Correccidn en lo posible de las carencias dotacionales en espacios libres equipamientos y plazas
de aparcamiento.

- Se disefiara un tejido urbano en ensanche lo més regular posible integrando la trama de los

. enclaves de suelo urbano.

USOS GLOBALES: Residencial / Terciario.
USOS INCOMPATIBLES: Industrial en Grado 3/4/5
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Edificacién Abierta. Usos dotacionales en Edificacion Abierta.

INDICES DE EDIFICABILIDAD:
RESIDENCIAL: 0.50 M2¢c / M2
TERCIARIO: 0.10 M2¢c / M2

CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION DE DOTACIONES:
- Agrupacién en manzanas completas.
- Protecciéon de la franja del ferrocarril.

- Lared viaria estructural incluida en el &mbito del sector es computable a efectos de justificacion de
estandares.

OBJETIVOS SOCIALES O MEDIO-AMBIENTALES A CONSEGUIR POR LA ORDENACION
PORMENORIZADA:

- Creacién de una trama urbana ordenada facilmente reconocible como ciudad.

- Red viaria de generosas dimensiones.

- Dotacion de aparcamientos anejos a la red viaria que descongestione los sectores colindantes.
- Media densidad del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los suelos periféricos.

- Minimizar el impacto del ferrocarril con el bulevar tranviarizado.

- Creacion del necesario tejido terciario-comercial que posibilite la vida y calidad de la escena urbana.

wawvw.villajoyosa.com
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3.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
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. @spacios libres, y linderos obligatorios.

RETRANQUEOS: Retranqueos a viales
USOS: Uso terciario en planta baja

PARAMETROS DE LA EDIFICACION:



DOCUMENTO SOLICITUD DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO PP-24 DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA

ANEXO Il. PLANIFICACION DE LA PROGRAMACION Y
ESTIMACION PRELIMINAR DE LOS COSTES DE LA
ACTUACION.
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CRONOGRAMA TRAMITACION PAI SECTOR PP-24 "PARAIS" EN REGIMEN GESTION POR PROPIETARIOS

2020

2021

2022

2023

2024

4T

1T

2T

3T

4T

1T

2T

3T

4T

1T

2T

3T

4T

1T

2T

3T

4T

Elaboracion documentos solicitud inicio (art. 50 LOTUP)

Admisién a trdmite por Alcaldia

Superacion documento alcance, evaluacidén ambiental y elaboracion bases programacion

Elaboracion Programa (PAI)

Informacion Publica

Informes técnicos y juridicos municipales

Nombramiento del urbanizador y suscripcion del convenio (art. 127 LOTUP)

Emplazamiento a propietarios no adheridos para tomar decisidn sobre participacion en Programa (art. 141 LOTUP)

Seleccién de empresario constructor (art. 156 LOTUP)

Elaboracion Proyecto Reparcelacién

Tramitacién Proyecto Reparcelacion

Aprobacién Proyecto Reparcelacién

Liquidacion cuota cero e inscripcion registral

Acta Inicio Obras Urbanizacién

Ejecucion obras de Urbanizacion

Recepcidn obras de Urbanizacion

ESTIMACION PRELIMINAR TOTAL COSTES URBANIZACION (no incluye ni canon saneamiento ni estimacién indemnizaciones a
contemplar en programa, ni convenio IBERDROLA)

9.550.000,00 €
(IVA NO INCLUIDO)
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ANEXO Ill. RELACION DE PROPIETARIOS Y FINCAS
REGISTRALES ADHERIDOS A LA AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO.
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