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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

I. ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbana de la Vila Joiosa aprobado
definitivamente por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo en sesién
de fecha 7 de Abril de 1999 (BOP 30-JUL-99). Califica como Suelo Urbanizable
No Pormenorizado el Sector de Planeamiento PP-24 “PARAIS NORD”, y prevé
su desarrollo mediante actuaciones integradas. Debiendo completarse las
determinaciones establecidas en el Plan General, mediante la definicién de la
ordenacién pormenorizada.

Siendo pues, el objeto del presente Plan Parcial definir la ordenacién
pormenorizada del referido Sector PP-24 “PARAIS NORD” del P.G.0O.U. de la
Vila Joiosa; y de acuerdo con el Articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (TRLOTUP), la Ordenacién
Pormenorizada se establece como desarrollo de la Ordenacién Estructural y
contendra las siguientes determinaciones:

ea) La definicion y caracterizacion de la infraestructura verde
urbana que no esté establecida como ordenacion estructural,
garantizando su conectividad a través de las zonas verdes, espacios
libres e itinerarios peatonales que la integran.

eb) La red secundaria de dotaciones publicas.

ec) La delimitacion de las subzonas, con sus correspondientes
ordenanzas particulares de edificacion, que incluirdn sus dimensiones,
forma y volumen.

od) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona,
en desarrollo de las zonas de ordenacion estructural y del indice de
edificabilidad neta aplicable a cada parcela de suelo urbano y a cada
sector del suelo urbanizable.

ee) La delimitacion del trazado de las vias pecuarias en el
transcurso por suelo urbano o urbanizable, de acuerdo con la normativa
sectorial aplicable.

of) La delimitacion de las &dreas de reparto y la fijacion del
aprovechamiento tipo de acuerdo con los criterios y condiciones
establecidos en la ordenacion estructural.

og) La fijacion de alineaciones y rasantes.

eh) El establecimiento de los parametros reguladores de /la
parcelacion.

*j) La delimitacion de unidades de ejecucién, continuas o
discontinuas.
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

2. Para la regulacion de las determinaciones propias de la ordenacion
pormenorizada, se tomard en consideracion el instrumento de paisaje que
acompane al plan.

3. Las ordenanzas municipales de policia de la edificacion regularan los
aspectos morfolégicos y ornamentales de las construcciones y, en general,
aquellas condiciones de las obras de edificacion que no sean definitorias de la
edificabilidad o el destino del suelo.

También pueden regular, en términos compatibles con el planeamiento,
las actividades susceptibles de autorizacion en cada inmueble, la
implementacion de las instalaciones y obras necesarias para reducir el consumo
de energia primaria no renovable, asi como aquellas que favorezcan el confort
térmico del inmueble. Entre estas se admite la regulacion mediante ordenanza
de las obras necesarias para la mejora de la accesibilidad, el aislamiento térmico
del inmueble, asi como la instalacion de nuevos espacios exteriores que
favorezcan el soleamiento y aireacion del inmueble.

Las ordenanzas deberan ser conformes con las disposiciones estatales o
autonomicas relativas a la seguridad, salubridad, habitabilidad, accesibilidad y
calidad de las construcciones y, en ningun caso, menoscabaran las medidas
establecidas para la proteccion del medio ambiente y del paisaje urbano o de los
bienes catalogados de interés cultural o historico.

Il. FORMULACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR PP-24 DEL
P.G.0.U.

El promotor del presente Plan Parcial del Sector PP-24 del P.G.O.U. es la
entidad AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO PP-24 PARAIS NORD, con
C.I.LF. N° G-53686770, representada por Dfa. Ana-Lucia Sevila Llinares,
provista de DNI 21.435.125-E y domicilio social en la Ptda. Parais, n® 66 de la
Vila Joiosa.

Que encarga su redacciéon a la mercantil JARS ARQUITECTOS, S.L.P.,
con C.ILF. N° B-54386560, representada por D. Joan Aragonés Llinares,
Arquitecto Colegiado n°12.383 del Colegio Oficial de Arquitectos de la
Comunitat Valenciana, adscrito al Colegio Territorial de Arquitectos de Alacant,
con despacho profesional en la calle Pizarro, n° 2, 3° B de la Vila Joiosa.
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

Ill. DOCUMENTACION.

El presente Plan Parcial, como se manifiesta anteriormente, tiene por
objeto la definicion de la Ordenacién Pormenorizada en el ambito territorial
delimitado por el Plan General para el referido Sector de planeamiento.
Delimitando una dudnica Unidad de Ejecucion para su desarrollo mediante
Actuacion Integrada, respetando las condiciones de conexién e integracion
establecidas por el Plan General y fijando las condiciones de urbanizacién.

Conteniendo los siguientes documentos, segun el Articulo 40.3 del
TRLOTUP:

a) Documentos sin eficacia normativa:

-

. Memorias informativa vy justificativa.

2. Estudio de integracién paisajistica.

3. Planos de estado actual y de afecciones del territorio.
4. Inventario de edificaciones existentes.

5. Estudio de viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad
econdémica.

El Estudio de viabilidad econémica y la Memoria de sostenibilidad
econdmica, se incorporan junto a la Proposiciéon Juridico Econédmica que forma
parte del contenido documental del Programa de Actuacién Integrada de
acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 117 del TRLOTUP.

b) Documentos con eficacia normativa:

1. Planos de ordenaciéon y plano de conjunto refundido que permita
visualizar el resultado final de dicha ordenacién en el entorno o barrio colindante
al sector y su coordinacién con la ordenacién estructural.

2. Ordenanza particular de edificacién y usos del suelo, incluyendo, en
su caso, las determinaciones del instrumento de paisaje que corresponda.

3. Respecto a la edificacién existente: ordenanzas especificas del grado
de proteccién, del régimen de fuera de ordenacién o de su situacién transitoria.
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A) DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA




PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1. Condiciones Geograficas
a) Caracteristicas naturales del territorio.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se ubican en el ambito del
denominado Sector PP-24, y forman parte de la franja al Norte de la antigua
CN-332 junto a la cornisa maritima del municipio.

Presentando en su parte Noreste y Oeste una topografia ligeramente
accidentada que, conforme avanza hacia el Sur se suaviza, produciéndose
abancalamientos hasta llegar al linde con la antigua CN-332.

b) Usos presentes en el suelo, vegetaciéon, edificaciones e infraestructura
existentes.

El terreno se halla en parte con cultivos de citricos, asi como de secano.
Hay ubicadas varias edificaciones residenciales y de Uso Terciario.

Cuenta con acceso rodado desde de la CN-332, estando ya finalizado el
vial que configura el linde Noreste del Sector, localizandose las conducciones
municipales de agua potable y alcantarillado. Asi como un camino en direccién
Norte, que enlaza con las viviendas existentes y que coincide con la via
pecuaria “Colada de la Costa”

c) Aprovechamientos potenciales del territorio.

El terreno se encuentra en la actualidad baldio, exceptuando una
pequefia porcion destinada a explotacién agricola.
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

1.1.2. Condiciones institucionales.

a) Condiciones que se derivan de la ordenacién del Plan General.

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbanizable No Pormenorizado
CALIFICACION DEL SUELO: Uso reequilibrio del Medio Urbanos

SUPERFICIE BRUTA: 133.654 m2
SISTEMAS ESTRUCTURALES ADSCRITOS: 0O m2
SISTEMAS ESTRUCTURALES EXTERNOS: 23.434 m2
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 133.654 m2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 0.60 m2c/m2
APROVECHAMIENTO TOTAL: 80.192 m2c
APROVECHAMIENTO TIPO: 0.5105 m2c/m2
DENSIDAD: 50 Viv. / Ha

Y de acuerdo con los Cuadros de Gestion del Plan General, los indices de
edificabilidad del Sector son:

Residencial IER = 0,50 m2c/m2

Terciario IET = 0,10 m2c/m2

Siendo sus limites:

Norte: Vial estructural denominado Via Parque

Sur: Antigua CN-332, hoy Bulevar de entrada al municipio
Este: Sector PP-23

Oeste: Via Parque y rotonda de conexién

b) Obras programadas y politica de inversiones publicas que influyan en el
desarrollo del Plan Parcial.

En la actualidad no existe en el area de influencia del Sector ningln tipo
de obras publicas programadas que influyan en el desarrollo del Plan Parcial.

c) Analisis de las afecciones impuestas por la legislacion.

Dentro del ambito del Plan Parcial se prevén las afecciones recogidas en
las Normativas de obligado cumplimiento.

1 E l— 5 [ g O == ) | = == |

G/ PIZARRO 2,3°B - 03570 LAVILA JOIOSA (ALACANT) - 96580 4035 - jars@jbaragones.com pég. 2



PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

1) Area arqueolégica.

Se desarrollarad en el apartado correspondiente al Catadlogo de Bienes y
Espacios Protegidos.

2) Via pecuaria.

En el linde Este del Sector PP-24, discurre la via pecuaria denominada
“Colada de la Costa” (ver plano de afecciones); el referido bien de Dominio
Publico se encuentra regulado por la Ley 3/95 de la Generalitat Valenciana.

Se respeta su actual trazado con una anchura de 8 metros, ajustandose
al enclave de las edificaciones consolidadas con una superficie de 2.080 m?,
como Suelo Dotacional que se califica como Red Primaria.

3) Ley de Costas.

El ambito estéd afectado por las determinaciones de la Ley de Costas, Ley
22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento.

Con la particularidad que los terrenos comprendidos en el dambito del
Sector PP-24 no son colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre. No
estando afectado por las zonas de Servidumbre de Transito y Servidumbre de
Proteccion.

Respecto de la zona de Influencia, cuya anchura es de 500 metros a
partir del limite interior de la ribera del mar, se respetan las exigencias de
proteccién del dominio publico maritimo-terrestre a través de los siguientes
criterios:

- Se disponen reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos para
garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

- Las construcciones se adaptan a lo establecido en la legislacion
urbanistica. Se deberd evitar la formacién de pantallas arquitecténicas o
acumulacién de voliumenes. La longitud de las edificaciones paralelas a la linea
maritimo-terrestre no podran superar la dimensién de 50 metros.

- En la Ordenacién Pormenorizada propuesta en el presente Plan Parcial,
los espacios libres de edificacién y zonas verdes facilitan el acceso al litoral.

-La densidad de edificacion del sector PP-24, expresada en su indice de
edificabilidad bruta (IEB) con un valor de 0,60 m2c/m2, es una determinacion
de caracter estructural establecida por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Villajoyosa, aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo
de fecha 7 de abril de 1.999. Fue evaluado ambientalmente, obteniendo
declaracion de impacto ambiental favorable en fecha 2 de febrero de 1.999.
Consta informe al mismo emitido por la Direccién General de Costas del
Ministerio de Medio Ambiente en sentido favorable en fecha 26 de marzo de
1.999.

1 E l— 5 [ g O == ) | = == |

G/ PIZARRO 2,3°B - 03570 LAVILA JOIOSA (ALACANT) - 96580 4035 - jars@jbaragones.com pég. 3



PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

El Plan Parcial actualmente en tramitacién no modifica en ningln sentido
la ordenacién estructural aprobada por el Plan General de Ordenacién Urbana en
el afio 1.999, manteniendo por tanto invariable el pardametro de edificabilidad
bruta del sector (al ser ésta una determinacion propia de la ordenacion
estructural).

Es por tanto un instrumento de planeamiento de desarrollo del Plan
General cuya finalidad es Unicamente dotar al sector de ordenacion
pormenorizada.

4) PATIVEL.

De acuerdo con el Capitulo lll del Plan de Accién Territorial de la
Infraestructura Verde del Litoral, los terrenos incluidos en el Sector PP-24 les
corresponde el régimen urbanistico del suelo comun del litoral. (Articulo 13):

Suelo en situacion basica rural en la franja de 1.000 metros medidos
desde el limite interior de la ribera del mar tierra adentro y que no han sido
incluidos en ninguna de las categorias precedentes (suelos no urbanizables de
proteccion del litoral — digito 1-, y no urbanizables de refuerzo del litoral —
digito 2-) y no tiene un programa de actuacion aprobado.

Y con caréacter general, se regira por la legislacion urbanistica vigente y
el planeamiento urbanistico municipal, clasificado como Suelo Urbanizable.

Siendo un desarrollo contiguo a los tejidos urbanos existentes, y
colindante al menos en un 35 % de su perimetro, con suelos urbanos o
urbanizables con ordenacién pormenorizada.

El presente Sector PP-24 no cuenta con pendientes de terreno superiores
al 25 %. En cuanto a las pautas de urbanizacién y edificacién se sujetaradn a lo
establecido en las directrices 145 y 146 de la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana.

La Ordenaciéon Pormenorizada propuesta en el presente Plan Parcial, los
espacios libres de edificacién y zonas verdes facilitan el acceso al litoral.

El Plan Parcial se acompafa del correspondiente Estudio de Integracién
Paisajistica.

5) PATRICOVA.

En el ambito del Sector PP-24 se incluye una envolvente de peligrosidad
por inundacidon seguln el Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre la
prevenciéon del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA).
A esta envolvente le corresponde un riesgo de peligrosidad geomorfoldgica.

Al tratarse de un riesgo de peligrosidad geomorfolégica, inferior al nivel
6, no es necesario que la zona afectada forme parte de la Infraestructura Verde
del Territorio, segln lo dispuesto en el Articulo 14. La peligrosidad de
inundacion vy la Infraestructura Verde del territorio del mismo Plan Territorial.
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SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

En cuanto a las limitaciones del uso del suelo por riesgo de inundacion,
el Articulo 19 del Plan expone:

El suelo urbanizable que esté afectado por peligrosidad de inundacion y
no cuente con un programa de actuacion integrada aprobado definitivamente,
deberd ser objeto de un estudio de inundabilidad especifico, de los regulados en
los articulos 11 a 13 de esta Normativa, con caracter previo a su programacion.

Se adjunta Estudio de Inundabilidad para la concrecidon del riesgo de
inundacioén.

6) Precision de limites.

De acuerdo con lo determinado en el art. 6 de las Normas Urbanisticas
del P.G.O.U.

“La delimitacion de los sectores y unidades de ejecucion previstas en el
Plan General puede ser objeto de precision al pasar a una escala mas amplia, si
bien se mantendra sensiblemente la forma de las determinaciones gréaficas
contenidas en el Plan General y no produciran aumentos o disminuciones de la
superficie delimitada superiores al 10%. Si se cumplen estas condiciones la
precision de los limites se realizara mediante Plan Parcial de aprobacion
municipal”.

La superficie del presente Sector se ha ajustado a los limites del Suelo
Urbano consolidado ARE-4 y ARE-5 del P.G.O.U. y en el trazado de la Via
Pecuaria “Colada de la Costa”, ajustando la superficie computable del Sector a
132.287 m*.

7) Disponibilidad de recursos hidricos.

Consta informe emitido en fecha 24 de abrii de 2.015 por la
Confederacién Hidrografica del Juacar en relacion al mismo &ambito de
planeamiento, de caracter favorable en cuanto a disponibilidad de recursos
hidricos, en base a certificado del Secretario del Consorcio de Aguas de la
Marina Baixa al estar acordada por la Junta General de este organismo de fecha
23 de diciembre de 2.014 la asignaciéon de recursos hidricos necesarios para el
desarrollo del sector PP-24 en una cuantia de 69.839 m3 anuales.

Con fecha 13 de junio de2.022 se presentd por parte de la AlU nueva
solicitud, que es remitido al Consorcio de Aguas de la Marina Baixa y a la
Confederacién Hidrografica del Jucar para su informe.
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SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.2.1. Alternativa propuesta. Como unidad funcional integrada y conectada
con las areas colindantes.

Dentro de los posibles desarrollos pormenorizados del Sector PP-24, el
presente Plan Parcial ha adoptado, siguiendo los objetivos propuestos en el Plan
General; por una Ordenacién Pormenorizada que sin menoscabo de la calidad
ambiental y el respeto a los elementos paisajisticos, se estructura mediante una
trama urbana ordenada, con un viario de generosas dimensiones con
aparcamientos que descongestionen los nlcleos urbanos adyacentes. Ubicando
los Suelos Dotacionales de tal manera, que sean elementos vertebradores de la
estructura urbana y caracterizaciéon de la ciudad.

A tal objeto, se ordena una trama urbana adaptada al terreno con las
siguientes caracteristicas:

- Se mantiene la red estructural viaria propuesta por el Plan General,
facilitando la conexién con la Via Parque y antigua CN-332 (Bulevar).

- Ubicacién de los suelos destinados a zona verde, sobre los espacios
centrales, corrigiendo las carencias de suelo dotacional de las areas urbanas
consolidadas ARE-4 y ARE-5, resolviendo la transicion y favoreciendo la
movilidad no motorizada mediante recorridos peatonales y de vias ciclistas.

- Creaciéon de unas manzanas que favorezcan la implantacién de las
edificaciones con las mejores vistas y orientacién y la posibilidad de disponer de
grandes espacios interiores para la ubicacién de las dotaciones privadas, como
jardines, piscinas, pista de padel, ...

1.2.2. Justificacion de su adecuacién a la ordenacion estructural, con especial
referencia a su parte normativa.

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del
territorio.

- La ordenacidén pormenorizada propuesta, se adecla a la Ordenacién
Estructural que el P.G.O.U. establece para este Sector, cumpliendo con las
directrices de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio.

Y especialmente en su funcién territorial que el P.G.0O.U. establece de la
siguiente manera:

Se disefard un tejido urbano en ensanche lo mas regular posible
integrando la trama de los enclaves de suelo urbano.

El presente Plan Parcial propone la integracion mediante Suelos
Dotacionales que corrijan las carencias existentes.

- La ordenacién pormenorizada propuesta cumple con los criterios
establecidos por el P.G.0.U. para la implantacién de dotaciones, agrupandolas
en manzanas: Suelo Dotacional QM y Zonas Verdes SVJ y SVA. Que
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SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

comprenden las Manzanas n.° 5, n.° 7, n.° 11, n.° 12 y n.° 13.

Que se describen en el apartado 1.2.4 de este Plan Parcial. Dando
respuesta a los objetivos sociales y medio-ambientales a conseguir por la
Ordenaciéon Pormenorizada.

- Incentivar los wusos Terciario-Turistico como objetivo territorial
prioritario de la Ordenacién Urbanistica del vigente PGOU, con caracter general
para todo el Municipio, como respuesta natural al desarrollo comarcal.

b) Ficha de Planeamiento.
Sector PP-24

- Superficie bruta del Sector: 132.287 m2

- Sistemas estructurales adscritos: 0O m2

- Sistemas estructurales externos: 23.434 m2

- Superficie computable del Sector: 132.287 m2

- Indice de edificabilidad bruta (IEB): 0'60 m2c/m2

- Aprovechamiento total: 79.372 m2c

- Aprovechamiento tipo: 0,5100 m2c/m22
- Densidad: 50 Viv./Ha

- Usos globales: Residencial/Terciario
- Usos incompatibles: Industrial en Grado 3/4/5

- Tipologia edificatoria: Edificacién Abierta, retranqueos a viales, espacios
libres y linderos obligatorios. Usos Dotacionales en Edificacion Abierta.
- indices de edificabilidad: Residencial.............. 0,50 m2c/m2
Terciario................... 0,170 m2¢c/m2
c) Ficha de Gestion
- Condiciones de conexién e integracion.

Debera ejecutarse la red estructural conjuntamente con |la
pormenorizada.

- La Unidad de Ejecucidn sera unica.

- El area de reparto queda definida mediante la delimitacién del Sector
PP-24, excluyendo la superficie de la via pecuaria.

- La reserva de Vivienda de Proteccion Publica se establece en el 30%
del Aprovechamiento Residencial del Sector.
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PLAN PARCIAL

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"

DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

1.2.3. Descripcién vy

justificacion de

DOCUMENTO EN TRAMITACION

la ordenacidn pormenorizada e
informacion urbanistica de dichas magnitudes en el Sector.

De acuerdo con las directrices de P.G.0.U. el presente Plan Parcial
propone una ordenacién pormenorizada con los siguientes criterios.

Suelos de aprovechamiento lucrativo:

Ubicados en manzanas de dimensiones suficientes para poder implantar
los usos permitidos por el Plan: Turistico, Residencial y Terciario; con la
correspondiente
proteccién publica (VP).

Con tipologia edificatoria de Edificacién Abierta, y

reserva para viviendas sometidas a algun

régimen de

las siguientes

magnitudes:
EDIFICABLIDAD m?techo
SUPERFICIE Coef
MANZANA | CLAVE m? m2t/m2 | TERCIARIO | RESIDENCIAL | TOTAL
M-1 RES A 7.337 1,5400 1.548 9.751 11.299
M-2 BRL 4.935 0,3836 - 1.893 1.893
M-2 RES A 20.436 1,5400 4312 27.159 31.471
M-2 RES A VP 4.142 1,5400 874 5.505 6.379
M-3 RES A VP 4.427 1,5400 934 5.884 6.818
M-4 RES A 3.604 1,5400 760 4,790 5.550
M-6 RES B VP 4.447 0,7700 469 2.955 3.424
M-8 RES B 4.073 0,7700 430 2.706 3.136
M-9 TER 5.210 0,6243 3.253 - 3.253
M-9 RES A VP 3.073 1,5400 648 4.084 4732
M-9 RES B VP 1.260 0,7700 - 970 970
M-10 RES B VP 581 0,7700 - 447 447
TOTAL 63.525 13.228 66.144 79.372
-, Sroubechan s

C/PIZARRO 2,3°B -

03570 LA VILA JOIOSA (ALACANT)

- 06580 40 35 - jars@jbaragones.com



PLAN PARCIAL

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

DOCUMENTO EN TRAMITACION

JUSTIFICACION PREVISION VIVIENDA DE PROTECCION:

JUSTIFICACION VIVIENDA PROTECCION
SUPERFICIE
CLAVE m? EDIF. RES VP
M-2 -RES A VP 4,142 5.505
M-3 -RES A VP 4.427 5.884
M-6 -RES B VP 4.447 2.955
M-9 -RES A VP 3.073 4.084
M-9 -RES B VP 1.260 970
M-10 -RES B VP 581 447
TOTAL 17.930 19.845

19.845 m?t > 30% de 66.144 m?t (19.843,2 m?t).

Suelos Dotacionales publicos no viarios:

En los que distinguiremos dos clasificaciones, Zonas Verdes y Suelo
destinado a Equipamientos.

- Zonas Verdes y espacios libres.

Los espacios libres de uso publico, jardines SVJ y area de juego SVA, se
han dispuesto de manera que cumplan con las condiciones de calidad exigidas
por el Anexo IV del TRLOTUP. Siendo su ubicacién la que presta mejor servicio
a los residentes y usuarios.

Constituyendo, junto a los viales peatonales anexos, un elemento
vertebrador de la estructura urbana y que da continuidad a la infraestructura
verde.

SUELO USO DOTACIONAL
VERDE PUBLICO
MANZANA | CLAVE | SUP.(m2)

M-5 SVA 1.337
M-7 SV 8.800
M-7 SVA 1.082
M-11 SVA 571
M-12 SVJ 3.334
TOTAL 15.124

La superficie del Suelo Dotacional SVA es inferior al 20% del total de la
red secundaria de zonas verdes.
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

- Equipamientos.

El suelo destinado a equipamiento, se ha dispuesto en dos manzanas,
cuyas caracteristicas las hacen idéneas para responder a las demandas
planteadas.

En el punto 1.2.4.1ll de la presente Memoria Justificativa se describen
sus caracteristicas.

SUELO USO DOTACIONAL
EQUIPAMIENTO PUBLICO

MANZANA | CLAVE | SUP.(m2)

M-7 SQM 1.800
M-13 SOQM 6.590
TOTAL 8.390

- Total Suelos Dotacionales Publicos no viarios.

Uso del suelo Total Superficie (m2)
Verde publico 15.124
Equipamiento 8.390
TOTAL 23.514 > 23.151 m2 (35% Edif. Residencial)

Suelos Dotacionales Publicos de red viaria - Comunicaciones.

Los suelos destinados a la Red Viaria estan integrados por la Red Viaria
Estructural y la Red Viaria Pormenorizada.

Distinguiéndose entre:

- Via de comunicaciéon para el transito de vehiculos (CVT).

- Red viaria prioridad peatonal (CVP)

Via de comunicacién peatonal (peatonal, servicios, carril bici,...).
- Via Pecuaria.

- Aparcamientos (CA)

Las areas anexas o separadas de la Red Viaria, pero que admiten el
movimiento del vehiculo para estacionar.

- Se ordena el Sector mediante una trama urbana que se adapta al
terreno, integrandola con la red primaria (Via Parque, Bulevar y Via Pecuaria).

- Los tipos de via y secciones se ajustan a las disposiciones de la
Normativa del Plan General, grafidndose en los Planos de Ordenacién las
caracteristicas de la misma.
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

- Las magnitudes de estos Suelos Dotacionales son las siguientes:

SUPERFICIE
Red Viaria Estructural 31.484 m2
Red Viaria Pormenorizada 9.840 m2
Red Peatonal Pormenorizada 3.924 m2
Total Suelo Dotacional Viario 45.248m2
Via Pecuaria 2.080 m2

1.2.4. Definicion, computo y justificacion de los estandares de la ordenacion
pormenorizada.

La reserva de Suelo Dotacional para atender las necesidades de la
poblacién, asi como sus condiciones funcionales y de calidad se establecen de
acuerdo con lo determinado en el articulo 36 y en el Anexo IV del TRLOTUP.

1.2.4. 1) Definicién y condiciones funcionales y dimensionales.
Zonas verdes y espacios libres.

- El Area de juego (VA): es un espacio que siempre debe tener una
superficie minima de 200 metros cuadrados, en que quepa inscribir un circulo
de 12 metros de didmetro. Si no cumplen esas condiciones se consideraran
elementos de la Red viaria (CV). En el presente Sector, representa menos del
20 por ciento de la superficie total de la red secundaria de zonas verdes.

- El Jardin (VL): es un espacio que siempre debe tener una superficie
minima de 1.000 metros cuadrados, en que sea inscribible un circulo de 25
metros de didmetro, en posicidn tangente a todo y cualquier punto de su
perimetro, siendo computables a estos efectos aquellas areas lindantes con la
anterior cuyo perimetro exterior diste menos de 6 metros del perimetro del
circulo definidor de la superficie minima.

Poseer condiciones apropiadas para la plantacién de especies vegetales,
en al menos un 50 por ciento de su superficie. Su posicién serd la que preste
mejor servicio a los residentes y usuarios, estando prohibidas las localizaciones
de dificil acceso peatonal o cuya falta de centralidad no se compense con otras
ventajas para aquellos.

Equipamientos.
El Suelo Dotacional esta clasificado como Dotacional Multiple (QM).

Dotacional de Uso Mdltiple (QM): comprende aquellos Suelos
Dotacionales cuyo uso especifico y asignacién debe ser pospuesto a un
momento posterior de la gestién del instrumento de planeamiento.
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

Red Viaria - Comunicaciones.

La red viaria, de aparcamiento y dareas peatonales, estan clasificadas
como:

Red viaria de transito (CVT)
Red viaria de prioridad peatonal (CVP)
Aparcamiento (CA)

a) Se cumplen las dimensiones establecidas por el Anexo IV del
TRLOTUP para los elementos de la red viaria. Y se ajustan a las siguientes
dimensiones:

Anchura minima de los viales Vial sentido Vial doble
unico sentido

Residencial | 0,30m2t/m2<IEB<0,60m2t/m2 12 metros 16 metros

b) Los viales peatonales, tienen una anchura de 5 metros.

c) En este Sector se admitird que un 25 por ciento de la superficie viaria
total tenga dimensiones minimas inferiores en un 20 por ciento, a las
establecidas en el cuadro anterior para calles de nivel de distribucién local o de
importancia relativa menor.

d) Las aceras tienen una anchura minima de 2 metros. Las aceras de
mas de 3 metros de anchura incorporan arbolado de alineacién, con la
limitacién de que la anchura efectiva de paso no sea inferior a 2 metros y
siempre que sea compatible con las redes de servicios. Las de méas de 4 metros
de anchura disponen siempre de arbolado de alineacién.

e) Las calzadas destinadas a la circulacién de vehiculos tienen una
anchura minima de 4,50 metros en los viales de un solo sentido de circulacidon
y de 6 metros en los viales con doble sentido de circulacion.

f) Las bandas especificas de carril-bici tienen una anchura minima de
2 metros.

g) Las plazas de aparcamiento dispuestas en corddn tienen unas
dimensiones minimas de 2,20 metros por 4,50 metros. Las plazas de
aparcamiento dispuestas en bateria tienen unas dimensiones minimas de 2,40
metros por 4,50 metros. Cuando en los planos no se delimiten graficamente
cada una de las plazas de aparcamiento, las dimensiones anteriormente
indicadas son las que se utilizaran para calcular el nidmero de plazas de
aparcamiento que caben en cada banda de aparcamiento en cordén o en
bateria.

h) En las zonas especificas de aparcamiento, el coémputo de las plazas de
estacionamiento resultantes se obtendrad de la distribucién concreta de plazas
que se grafie en los planos o subsidiariamente, se aplicard un estandar medio
de 1 plaza de aparcamiento por cada 20 metros cuadrados de reserva de zona
de aparcamiento.
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

1.2.4. 1l) Cémputo de los estandares funcionales y de calidad.

La ordenacién propuesta cumple con los estdndares minimos de calidad
urbanistica determinados en el Anexo IV del TRLOTUP.

a) La edificabilidad residencial no supera el metro cuadrado de techo por
metro cuadrado de suelo en el ambito del Sector, siendo el indice de
Edificabilidad Bruta (IEB) del referido Sector de 0’60 m?t/m?2.

b) El presente Sector, cuyo uso caracteristico es el residencial, la reserva
de suelo con destino Dotacional Publico, sin contar el viario, debe superar los
35 m? por cada 100 de techo potencialmente edificable, con ese uso.

En el presente planeamiento el total de edificabilidad residencial es de
66.144 m?techo. Por lo que la reserva establecida serd& como minimo de
23.151 m?, de superficie de suelo con destino Dotacional Pablico.

c) Deben destinarse a zonas verdes publicas, al menos, 15 m? de los 35
m? exigidos en el apartado b) anterior.

La zona verde del presente Sector, comprende una superficie de 15.124
m?. Superior a los 15 m? por cada 100 de techo potencialmente edificable de
uso residencial y superior a la reserva adicional de 4 m? por cada 100 metros
cuadrados de uso terciario.

Los suelos destinados a equipamientos del presente Sector comprenden
una superficie de 8.390 m?, superior a la exigida.

En los jardines, deberd disponerse un area especifica de juego de nifios
por cada tramo completo de 5.000 metros cuadrados de superficie total de
jardines.

d) Tenderd a alcanzarse una proporcion de al menos un arbol por cada
100 m? de techo edificable.

e) Reserva de plazas de aparcamientos.

La reserva de plazas de aparcamiento diferenciard entre plazas de
aparcamiento privadas, situadas en el interior de las parcelas privadas, y plazas
de aparcamiento publicas, dispuestas en los viales publicos o en zonas
especificas de aparcamiento publico. Tanto las plazas de aparcamiento privadas
como las publicas podran estar situadas sobre o bajo rasante. Se exigird, como
minimo, 0,5 plazas de aparcamiento privada por habitante y 0,25 plazas de
aparcamiento de uso publico por habitante.

1.2.4. ) Justificacion del emplazamiento de las parcela con destino
equipamiento SQM.

El presente Plan Parcial prevé dos parcelas destinadas a equipamientos
publicos, a ubicar en las Manzanas n°7 y n°13 de la Ordenaciéon Pormenorizada
definida, dando cumplimiento a los estandares determinados por el Anexo IV
del TRLOTUP para los sectores de uso residencial; asi como a las
recomendaciones del Plan General.
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PLAN PARCIAL

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

DOCUMENTO EN TRAMITACION

Ambas parcelas se ubican junto a los suelos destinados a zonas verdes y
espacios libres, que resuelven la conexién e integracion de las areas urbanas
consolidadas ARE-4 y ARE-5, formando junto a la Via Pecuaria un conjunto de
uso dotacional publico que constituye el nodo central de la ordenacién del

Sector.

En el caso de la parcela de mayor superficie, Manzana n°13, con el
objeto de favorecer la accesibilidad al futuro equipamiento desde otras zonas
del municipio, se ubica frente a la rotonda existente en el linde Noroeste del
Sector, que resuelven la intersecciéon entre la Via Parque y el vial que delimita
los Sectores PP-23 y PP-24, asi como junto a la Via Pecuaria que constituye un
eje de movilidad no motorizada y el Vial Peatonal V. Ademads, la situaciéon
préxima al Sector PP-23 ya desarrollado asegura una posicién en un entorno

con un mayor grado de consolidacién de las edificaciones.

1.2.4. IV) Cuadro resumen justificacion del cumplimiento de estandares.

Superficie Computable PP-24 (SCS) 132.287 m2s
Total Edificabilidad Residencial Sector 66.144 m2c
Total Edificabilidad Terciario Sector 13.228 m2c

ESTANDAR RESERVA SUELO ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

> 35% Total Edificabilidad Residencial Sector

| > 23.151 m2

ESTANDAR RESERVA SUELO ZONAS VERDES PUBLICAS

15% Total Edificabilidad Residencial Sector 9.922 m2
Adicional 4% Total Edificabilidad Terciario Sector 530 m2
> SUMA > 10.452 m2
JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ESTANDARES
SUELO DOTACIONAL CLAVE ANEXO IV PROUESTA
(m2) (m2)

Equipamiento SQM 8.390

Zonas Verdes SVL + SVA 10.452 15.124

Total dotaciones no viario 23.151 23.514

Red viaria y aparc. CV+CA | - 45.248
‘ Via pecuaria ‘ ————— 2.080 |

1.2.5. Delimitacion de las unidades de ejecucion.

Se delimita una Unica Unidad de Ejecucién que abarca la totalidad del

Sector.
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PLAN PARCIAL

DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

1.2.6. Delimitacion de las areas que puedan ser objeto de Estudio de Detalle.

Sera admisible la redacciéon de Estudios de Detalle en los supuestos que
se evidencie la conveniencia y oportunidad, de que los cambios propuestos en
la ordenacién urbanistica quede suficientemente justificada su compatibilidad
con el interés publico.

1.2.7. Cuadro Estadistico.

C/PIZARRO 2,3°B -

03570 LA VILA JOIOSA (ALACANT)

- 06580 40 35 - jars@jbaragones.com

‘ SUELO DESTINO USOS LUCRATIVOS
EDIFICABLIDAD m?techo
MANZ. SUBZONA | SUPERFICIE m’ | TERCIARIO | RESIDENCIAL | TOTAL
M-1 RES A 7.337 1.548 9.751 11.299
M-2 BRL 4,935 - 1.893 1.893
M-2 RES A 20.436 4,312 27.159 31.471
M-2 RES A VP 4.142 874,0 5.505 6.379
M-3 RES A VP 4.427 934 5.884 6.818
M-4 RES A 3.604 760 4.790 5.550
M-6 RES B VP 4.447 469 2.955 3.424
M-8 RES B 4.073 430 2.706 3.136
M-9 TER 5.210 3.253 3.253
M-9 RES A VP 3.073 648 4.084 4,732
M-9 RES B VP 1.260 - 970 970
M-10 RES B VP 581 - 447 447
TOTAL 63.525 13.228 66.144 79.372
SUELO NO LUCRATIVO SUPERFICIE m? EDIF. m?
Zonas Verdes 15.124 756
Equipamiento 8.390 12.165 (*)
Red Viaria 45.248
Total Suelo No Lucrativo 68.762
TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE 132.287
Via Pecuaria 2.080
* Manzana 7 ......... 2.610 m?t
* Manzana 13......... 9.555 m?t
1 [ g O == ) | = == |
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SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

La Vila Joiosa, junio de 2023
Documento PDF Firmado Digitalmente
Joan Aragonés Llinares. Arquitecto.

Colegiado n° 12.383 COACV
en representacion de JARS ARQUITECTOQOS, S.L.P.
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

B) DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

ORDENANZA PARTICULAR DE EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

Articulo 1. Campo de aplicacién y alcance

La Ordenanza particular de edificacién y usos del suelo definida sera de
aplicacién para todo el Sector PP-24 "PARAIS NORD" del Plan General de la
Vila Joiosa. Y se integra dentro de la Normativa Urbanistica del Plan General de
Ordenacion Urbana de la Vila Joiosa, especialmente en su Capitulo Il "Normas
generales de la edificacion" y Capitulo Ill "Normas generales de usos”.

Articulo 2. Definicién de usos especificos.
Usos Globales: Residencial / Terciario.
Usos Incompatibles: Industrial en Grado 3/4/5.
Usos compatibles:

- Usos Turisticos: cuya actividad consiste en la prestaciéon de servicios
de residencia temporal, y los complementarios a ella aparejados, en las
siguiente modalidades:

- Establecimientos turisticos (hoteles, pensiones, hostales,
apartahoteles, campamentos turisticos, etc.).

- Multipropiedad (edificaciones usadas en tiempo compartido, no
sometidas al régimen de propiedad horizontal).

- Blogues y conjuntos de Apartamentos Turisticos definidos en la
Ley 15/2018, 7 de junio, de la Generalitat, de turismo, ocio y hospitalidad de la
Comunitat Valenciana y el Reglamento regulador del alojamiento turistico en la
Comunitat Valenciana, aprobado por el Decreto 10/2021, de 22 de enero, del
Consell.

- Usos Dotacionales: aquellos cuya actividad consiste en la prestaciéon de
servicios y satisfacciéon de necesidades, individuales o colectivas, de la
poblacién, de hecho o de derecho, y cuya titularidad podra ser tanto publica
como privada, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 37 del TRLOTUP: Los
suelos de titularidad privada destinados al uso educativo-cultural, deportivo-
recreativo y sanitario-asistencial tendran el cardcter de uso terciario.

Articulo 3. Ordenacién de volimenes y determinaciones definitorias de la
edificacion.
Los valores de los pardmetros basicos de las edificaciones quedaran

sujetos a lo dispuesto en los articulos 18 y 22 de las Normas Urbanisticas del
PGOU de la Vila Joiosa y sus modificaciones.

Las plantas de sétano podrdn destinarse a todo tipo de actividad
comprendida en cualquiera de los usos permitidos en la zona de que se trate,
siempre que, las caracteristicas de la edificacién permitan que dicha actividad
sea susceptible de cumplir todas las normas especificas que le sean de
aplicacion.
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.O.U. DE LA VILA JOIOSA.
Articulo 4. Parametros de la edificacion en sub-zona Residencial A (RES-A).
Tipologia edificatoria: Edificacién Abierta.
USOS:

Usos pormenorizados: Nivel b seglin Articulo 27 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa y sus modificaciones.

Usos compatibles: Dotacional y Turistico.

El Uso Turistico computard como Terciario en planta baja y como
Residencial en las plantas piso. Tanto el Uso Terciario como el Turistico se
podra disponer en cuerpo independiente del bloque residencial.

PARAMETROS URBANISTICOS:

Grado: 9 segun Articulo 22 de las Normas Urbanisticas del PGOU de la
Vila Joiosa y sus modificaciones.

indice de edificabilidad: 1’5400 m?techo/m2, se especificard su valor
definitivo en el Proyecto de Reparcelacién.

Ocupaciéon maxima de la edificaciéon en la parcela: 40 %
Parcela minima: 2.000 m?
N° de plantas blogue:
- minima: VI (PB+5)
- méaxima: VIl (PB+ 6)
N° de plantas cuerpo independiente Terciario o Turistico:
- minima: | (PB)
- méaxima: Il (PB+1)
Retranqueos:
Bloque: a todos los lindes: 7 m.
Cuerpo independiente Terciario o Turistico: 5 m.
Separacién entre edificios en blogue: 14 m.

Separacién cuerpo independiente Terciario o Turistico: 10 m.

Articulo 5. Parametros de la edificacion en sub-zona Residencial B (RES-B).
Tipologia edificatoria: Edificacién Abierta.
USOS:

Usos pormenorizados: Nivel b segin Articulo 27 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa y sus modificaciones.

Usos compatibles: Dotacional y Turistico.

El Uso Turistico computard& como Terciario en planta baja y como
Residencial en las plantas piso. Tanto el Uso Terciario como el Turistico se
podra disponer en cuerpo independiente del bloque residencial.
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SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.
PARAMETROS URBANISTICOS:

Grado: 11 segun Articulo 22 de las Normas Urbanisticas del PGOU de la
Vila Joiosa y sus modificaciones.

indice de edificabilidad: 0’7700 m?techo/m2, se especificard su valor
definitivo en el Proyecto de Reparcelacion.

Ocupaciéon maxima de la edificacién en la parcela: 40%
Parcela minima: 1.000 m?2. Excepto en la Manzana M-10 RES-B: 580 m?.
N° de plantas blogue:
- minima: Ill (PB+ 2)
- maxima: IV (PB+ 3)
N° de plantas cuerpo independiente Terciario o Turistico:
- minima: | (PB)
- méaxima: Il (PB+1)
Retranqueos a todos los lindes: 5 m. Excepto a Vial V (Via Parque): 7m.

Separacién entre edificios: 10 m.

Articulo 6. Parametros de la edificacion en sub-zona Terciario (TER).
Tipologia edificatoria: Edificaciéon Abierta.
USOS:

Usos pormenorizados: Nivel d segln Articulo 27 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa y sus modificaciones.

Usos compatibles: Dotacional.

PARAMETROS URBANISTICOS:

Grado: 12 segun Articulo 22 de las Normas Urbanisticas del PGOU de la
Vila Joiosa y sus modificaciones.

indice de edificabilidad: 0’'6243m?techo/m?, se especificard su valor
definitivo en el Proyecto de Reparcelacion.

Ocupaciéon maxima de la edificacién en la parcela: 70%
Parcela minima: 1.000 m?.
N° de plantas:
- minima: | (PB)
- méaxima: Il (PB+1)
Retranqueos a todos los lindes: 5 m

Separacién entre edificios: 10 m
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.O.U. DE LA VILA JOIOSA.
Articulo 7. Parametros de la edificacion en sub-zona Residencial BRL (BRL).
Tipologia edificatoria: Edificacién Abierta.
USOS:

Usos pormenorizados: Nivel b seglin Articulo 27 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa y sus modificaciones.

Usos compatibles: Dotacional y Turistico.

El Uso Turistico computard como Residencial en planta baja y en las
plantas piso.

PARAMETROS URBANISTICOS:

indice de edificabilidad: 0’3836m?%techo/m?, se especificard su valor
definitivo en el Proyecto de Reparcelacion.

Ocupaciéon méaxima de la edificaciéon en la parcela: 40%
Parcela minima: 4.935 m?
N° de plantas:

- minima: | (PB)

- méaxima: Il (PB+1)
Retranqueos para las nuevas edificaciones:
Retranqueos a lindes de parcela 3 m.
Retranqueo a edificacién principal y vial 5 m.

Separacioén entre edificios: 6 m

En la referida parcela se ubica un conjunto de finales del siglo XIX,
conocido como “Villa Ana”.

Condiciones de intervencion:

De acuerdo con el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, la
composicidon y tratamiento de la fachada, gargolas y porche de la edificacién
principal deberd mantenerse o reproducirse.

La Ermita debera conservarse integramente.

El resto de las edificaciones podran sustituirse respetando la armonia del
conjunto.

Integracion paisajistica y visual del bien de relevancia local.

Al tratarse de elementos incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos
se determina un entorno de proteccién paisajistica que garantiza la observacién
del BRL, independiente de la calificacién del suelo de su alrededor. En la
superficie identificada como de proteccidn se podran ubicar construcciones
auxiliares de acuerdo con el Articulo 35 de las Normas Urbanisticas del PGOU
de la Vila Joiosa y sus modificaciones.
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En cuanto a la rehabilitacion y la ampliacion de las edificaciones
protegidas, asi como las futuras construcciones en la parcela del BRL, deberan
tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando
formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracién paisajistica,
sin que ello suponga renuncia a lenguaje arquitecténico alguno.

Ordenacion Parcela -BRL-

SUPERFICIE DE PROTECCION
DONDE SE UBICA LA CASA, ERMITA Y JARDIN.

SUPERFICIE DESTINADA A AMPLIACIONES
[NUEVAS CONSTRUCCIONES Y/O REHABILITACION EDIFICACIONES EXISTENTES]

RETRANQUEOS EN EL RESTO DE LA MANZANA 2
[SUPERFICIE LIBRE DE EDIFICACION]

C/PIZARRO 2,3°B - 03570 LA VILA JOIOSA (ALACANT) - 965894035 - jars@jbaragones.com
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PLAN PARCIAL

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

DOCUMENTO EN TRAMITACION

Articulo 8. Reserva para Vivienda Protegida.

El presente Plan Parcial establece la reserva correspondiente para
viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica, de acuerdo con la
disposicion transitoria 12, el articulo 20 del RD 7/2015 del texto refundido de la
Ley del Suelo y el Articulo 33 del TRLOTUP, ubicdndose en las parcelas
siguientes:

SUPERFICIE EDIF. RES VP
CLAVE m? m’techo

M-2 -RES A VP 4,142 5.505
M-3 -RES A VP 4.427 5.884
M-6 -RES B VP 4.447 2.955
M-9 -RES A VP 3.073 4.084
M-9 -RES B VP 1.260 970
M-10 -RES B

VP 581 447
TOTAL 17.930 19.845

19.825 m?techo, superior al 30% de la edificabilidad residencial del
Sector.

La edificabilidad residencial asignada a estas parcelas se destinara en su
totalidad a algun régimen de proteccién publica.

Articulo 9. Edificaciones existentes.

El régimen juridico para determinar la eventual situacion de fuera de
ordenaciéon de las edificaciones existentes sera el previsto en el Articulo 5 de
las Normas Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa y sus modificaciones v,
subsidiariamente, en el régimen establecido en el TRLOTUP.

En las parcelas con viviendas unifamiliares existentes se permitiran el
cambio de uso de la edificacion a otro de los permitidos en las ordenanzas
particulares de la zona de que se trate y las obras de consolidacién,
modernizacién y aumento de volumen, dentro de los pardmetros urbanisticos
definidos como maximos en estas ordenanzas.

Articulo 10. Coeficiente de Homogenizacion.

Al existir una Unica area de reparto de aprovechamiento con usos
tipolégicamente diferenciados, la adjudicacién de las fincas de resultado del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion serd corregida atendiendo a la
adecuada ponderacién segun el Coeficiente Homogenizacion.

Articulo 11. Elementos y reservas de Suelo Dotacional propio de la red
secundaria.

Comprende los suelos de titularidad sistematizados

mayoritariamente como:

publica

- Espacios libres con arbolado y jardineria, distinguiéndose con la clave
SVJ- SVA.
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Podran autorizarse la ubicacién de kioscos e instalaciones deportivas
singulares, con una edificabilidad méaxima de 0,05 m2c/m2, y una ocupacién
menor del 5 % de la parcela.

- La red viaria e infraestructuras aptas para el transito, el paso, la
circulaciéon o el transporte, asi como los espacios destinados al aparcamiento de
vehiculos.

- Parcelas de Uso Dotacional (SQM) pudiendo la Administracién Publica
destinarla al Uso Dotacional que convenga.

Con unos parametros de la edificaciéon segln lo dispuesto en el Articulo
77 de las Normas Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa y sus
modificaciones.

La afeccién como Suelo Dotacional Publico, atafie a la totalidad del
inmueble, incluido el subsuelo, que podra ser enajenado por la administracion
titular para el uso y destino que requiera.

Articulo12. Régimen urbanistico del suelo con relacién a los ED y Proyecto de
Urbanizacion.

Podran formularse Estudios de Detalle de acuerdo con lo dispuesto en
las Normas Urbanisticas del PGOU de la Vila Joiosa y sus modificaciones, y en
el articulo 41 del TRLOTUP.

Con arreglo a lo sefalado en las Normas Urbanisticas del Plan General -
Disposicion Adicional Quinta y Sexta, se formulara el Proyecto de Urbanizacién
preciso para llevar a la practica las determinaciones establecidas en el Plan
Parcial en cuanto a obras de urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y
jardineria.

Puesto que la presente Propuesta establece una unica Unidad de
Ejecucion, se debera redactar un Unico Proyecto de Urbanizacion.

La superficie de la Unidad de Ejecucién sera la definida en los Planos de
Ordenacion.

Articulo 13. Normas de Urbanizacion.

Se atendra a lo dispuesto en la Disposiciéon Adicional Quinta del PGOU, y
recomendaciones de los Servicios Técnicos municipales.

Articulo 14. Normas para la proteccién del Paisaje.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6 del TRLOTUP el Plan Parcial
incorpora el correspondiente estudio de integracion paisajistica como
instrumento de paisaje, que valora los efectos sobre el caracter y la percepcién
del paisaje y establece medidas para evitar o mitigar los posibles efectos
negativos, conforme al Anexo Il del TRLOTUP.

Las medidas de integracién paisajistica definidas en el Estudio de
Integracién, se han incorporado en la propia Ordenacién Pormenorizada del
Sector, asi como en el Catalogo de protecciones en el caso del BRL.

pag. 24

C/PIZARRO 2,3°B - 03570 LA VILA JOIOSA (ALACANT) - 965894035 - jars@jbaragones.com



PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

Articulo 15. Tratamiento Via pecuaria.

El Plan Parcial asegura el mantenimiento de la integridad superficial, la
idoneidad de los itinerarios y la continuidad del trazado de la Via Pecuaria
"Colada de la Costa", sin alterar el trazado no el uso compatible y
complementario de la misma, integrdndola como paseo en la Ordenacidn
Pormenorizada.

Articulo 16. Servidumbres de proteccion Ley de Costas.

El presente sector de planeamiento no linda con el Dominio Publico
Maritimo Terrestre, existiendo un Suelo clasificado como Urbano con deslinde
aprobado sujeto a las limitaciones y servidumbres determinadas por la Ley de
Costas y su Reglamento.

El presente instrumento urbanistico se realiza con pleno sometimiento a
los preceptos que resulten de aplicacién en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas; en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de protecciéon y uso sostenible del
litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas; en el
Reglamento General de Costas aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre; en el Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto, por el que se modifica
el Reglamento General de Costas.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 30 de la Ley de Costas y 59 del
Reglamento General de Costas, la ordenacién territorial y urbanistica sobre
terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinard en los
instrumentos correspondientes y que serda como minimo de 500 metros a partir
del limite interior de la ribera del mar, respetara las exigencias de protecciéon del
DPMT a través de los siguientes criterios:

- 1. En tramos con playa y con acceso de trafico rodado, se preveran
reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para
garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

- 2. Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la
legislacion urbanistica. Se debera evitar la acumulaciéon de volimenes sin que, a
estos efectos, la densidad de edificacién pueda ser superior a la media del suelo
urbanizable sectorizado, delimitado o equivalente, de acuerdo con la normativa
autondémica, en el término municipal respectivo. Se entendera por densidad de
edificacion a efectos de este reglamento la edificabilidad definida en el
planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

Adicionalmente, en cualquier clase de suelo, se deberd evitar la
formacién de pantallas arquitecténicas, de manera que, a los efectos de
aplicacién de este reglamento, la disposicion y altura de las edificaciones
propuestas se realice de forma armédnica con el entorno, sin limitar el campo
visual ni romper la armonia del paisaje costero o desfigurar su perspectiva.
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Articulo 17. Cuadro Normativo de edificaciéon y uso del suelo.

DOCUMENTO EN TRAMITACION

CUADRO NORMATIVO DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

EDIFICABLIDAD m?t

RETRANQ.
Lindes/edifcios
SUP. Coef ALT. ALT. OCUP. | PARCE.
MANZ.| CLAVE m? m2t/m2 | TER. RES. | TOTAL | RES TER | RES TER | MAX. | MiNIMA
M-1 RES A 7.337 1,5400| 1.548| 9.751| 11.299| vi/vii | I/ | 7-14| 5-10 | 40 % | 2.000
M-2 BRL 4.935 0,3836 - 1.893 1.893 1/ - 3-6 - 40 % 4.935
M-2 RES A |20.436 1,5400| 4.312|27.159| 31471 vi/vil | I/ | 7-14| 5-10 | 40 % | 2.000
M-2 |RES AVP| 4.142 1,5400 874| 5.505| 6.379| vi/vi| 1/l |7-14| 5-10 | 40 % | 2.000
M-3 |RES A vp| 4.427 1,5400 934| 5.884| 6.818| vi/vil| I/l |7-14] 5-10 | 40 % | 2.000
M-4 RES A 3.604 1,5400 760| 4.790| 5.550| vi/vi| 1/ |7-14| 5-10 | 40 % | 2.000
M-6 |RES BVP | 4.447 0,7700 469 | 2.955| 3.424| /v | 1/ |5-10| 5-10 | 40 % | 1.000
M-8 RES B 4.073 0,7700 430 2.706| 3.136| mw/iv | 1/ |510| 5-10 | 40% | 1.000
M-9 TER 5.210 0,6243| 3.253 - 3.253 - 1/ - 5-10 70 % 1.000
M-9 |RES A vp| 3.073 1,5400 648 | 4.084| 4.732| vi/vil | 1/l |7-14| 5-10 | 40 % | 2.000
M-9 |RESBVP| 1.260 0,7700 - 970 970 m /v - 5-10 - 40 % | 1.000
M-10 |RES B VP 581 0,7700 - 447 447 /v - 5-10 - 40 % 580
TOTAL 63.5625 13.228 | 66.144 | 79.372
La Vila Joiosa, junio de 2023
Documento PDF Firmado Digitalmente
Joan Aragonés Llinares. Arquitecto.
Colegiado n° 12.383 COACV
en representacion de JARS ARQUITECTOS, S.L.P.
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CATALOGO DE PROTECCIONES.

El presente Plan Parcial identifica y relaciona los Bienes que se
consideran de interés artistico, histérico y arqueolégico, adjuntando las Fichas
del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, aprobado por el Ayuntamiento de
la Vila Joiosa.

Las Fichas referenciadas son las siguientes:

1) Ficha nimero 5 - Casa rural y Ermita de Sant Blai

De acuerdo con las condiciones de intervencidn determinadas en la
referida ficha del Catdlogo municipal, la ordenacién pormenorizada del presente
Plan Parcial ubica una parcela de uso privado (BRL), donde se emplaza el Bien
de Relevancia Local, destinando el resto de superficie del ambito a uso publico
de acceso a la Ermita y a zona verde publica.

Dicha calificacién garantiza la aplicacién de la adecuada politica de
conservacion, rehabilitacion y proteccién de los bienes inmuebles y de los
espacios de interés.

Los elementos atipicos de fabrica de sillares se ubican en Suelo
Dotacional publico.

La Normativa de aplicacion, diferenciada para cada grado de protecciéon
serd la definida en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos aprobado por el
Ayuntamiento de la Vila Joiosa.

2) Deberan respetarse las zonas arbéreas identificadas en el Plano de
situacion de bienes y espacios protegidos.
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‘ AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA

: i GRADD DE 11
IDENTIFICACION SITUACION Praotecoion NUMERD
Casa rural y ermita de Sant Blai  Partida Parais B 5

NESCRIPCION DFL RIFN ¥ SUS VALORES PATRIMONIALFS

Este conjunto, de finales del s. XIX, corresponde a la edificacion principal y estructuras anejas de la
iconocida como "Villa Ana", que posee un indudable valor arquitectdnico. Porche, gargolas y otros
elementos la sitdan hacia 1880-1890. La ermita forma parte del conjunto. Uso privado. Buen estado de
conservacidn. Balsa con elementos atipicos de fabrica de sillares. Es costumbre popular acudir a la
jermita el dia de San Blas. En la puerta de la ermita hay una inscripcion de 1.811. Bl inédito.

BiEN DE INTERES CULTURAL (BIC)

BIC || Monumento || Zona arqueclégica || Jardin histérico | Parque Cullural
| | | Conjunto histdrico || Zona paleontoltgica || Sitio histérico | Incoado expediente
BIEN DE RELEVANCIA LocaL (BRL) o BiEn CaTaLLGADo (BC)
| BRL W Monumento | Espacin de proteccion || Patrirmonio arguitecidnico industrial u

L]
| (] Gonjunta de edificios | arguenldgica o paleontoldgica | obra de ingenkeria
Area de profecoldn | Otros espacios o elementos de interés
BC V' Arquitectura popular arquecldgica o paleontoldgica boténico, palsajistico, histdrico o cultural

INFORMACION URBANISTICA

Clasificacion del suelo \ N AL
| Urbano | 3 i

| Urbanizable
pormenorizado

| Urbanizable no
pormenorizado

| Mo w rbhanizable

Calificacion del suelo |
PP-24
Plano de Situacion
segun P.G.O.U.

Escala Plano M ' 1 / s
/ )
1/7 00N 1.12 L7 . .-f"J

CONDICIONES DE INTERVENCION

Se propone uso privado. Composicion y tratamiento de fachada, gargolas y porche a mantener o
reproducir de la edificacion principal. Ermita a conservar integramente. Entorno de afeccion: Linea
poligonal reflejada en el plano que engloba las edificaciones, |a balsa y el jardin prienecientes al

Fala LR TSl Ta

FOTOGRAFIA | FOTOGRAFIA 2
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La Vila Joiosa, junio de 2023
Documento PDF Firmado Digitalmente
Joan Aragonés Llinares. Arquitecto.

Colegiado n° 12.383 COACV
en representacion de JARS ARQUITECTOQOS, S.L.P.
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PLANOS

URBANIZADOR:

AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO PP-24"PARAIS NORD”

Joan Aragonés Llinares.
Arquitecto. 12.383 COACV
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INDICE

PLANOS DE INFORMACION.
-1.01 Situacién en el municipio.
-1.02 Situacién en el P.G.0.U. y Deslinde L.M.T.
- 1.03 Plano topogréfico.
- 1.04 Estructura de la propiedad.

-1.05 Usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes.
Infraestructuras y redes generales de servicios.

-1.06 Afecciones.

-1.07 Afecciones. PATRICOVA.

PLANOS DE ORDENACION.
- 0.01 Calificacién y asignacidn de destinos urbanisticos. (1:3000)
- 0.02 Calificacién y asignaciéon de destinos urbanisticos. (1:2000)
- 0.03 Red reservas de suelo dotacional publico.
- 0.04 Red viaria y de vias ciclistas.
- 0.05 Delimitaciéon Unidad de Ejecucion.

- 0.06 Situacion de bienes y espacios protegidos.
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PLANOS DE INFORMACION
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PLANO N°

.04

REF. CATASTRAL PROPIETARIO
3 MARIA GARCIA CORTES Y
ANTONIO LLINARES LLORCA
4 JOAQUIN PICO RUSO

POL.13,

POL.1529, 02/03/04

PAR 78/79

82/85/88/133

EDIFICIO "LAS ARTES", S.L.
INVER 90, S.A.

POL.1529, PARCELA 05

J. BAUTISTA PENA LLINARES

POL.13, PARCELA 70 IGNACIO CARRETERO MAYOR Y OTROS
POL.13, PARCELA 74 FRANCISCO CANICIO CANO
POL.13, PARCELA 75 MELCHOR SORIANO RUIZ
POL.13, PARCELA 83 LLINARES SEVILA, S.L. Y
84/132 LLINARES ACOSTA, S.L.
POL.13, PARCELA 86 JAIME LLORCA SORIANO
POL.13, PARCELA 87 SR. LLORCA CORTES
POL.13, PARCELA 87-1 MARIA DOLORES LLORCA CORTES Y

SEBASTIAN CORTES

POL.13, PARCELA 96 DESCONOCIDO

POL.13, GARDEN COURT C.P. GARDEN COURT

POL.13, PARCELA 98 PROYECTOS Y DESARROLLO CIGUATANEJO, S.L.
99/102/103

POL.13, PARCELA 100 EXPLOTAC. MANAS SANTAOLALLA, S.A.

POL.13,

PARCELA 104

FRANCISCO LLEO BOLINCHES

POL.13,

PARCELA ZU

AFAN DE SUPERACION S.L.

CAMINOS

PUBLICO

Z

DOCUMENTO EN TRAMITACION




J E I— 5 PLAN PARCIAL SECTOR PP-24 "PARAIS NORD" DEL P.G.O.U. DE LA VILA JOIOSA
ESTUDIO [;EQAE'QUITECTURA Y URBAN{I}SE\SO — PLANG N
ARQUITECTURA: s i1 tds e w7 jortman-niquiieonva.com Urbanizador: A.I.U. PP-24 "PARAIS NORD" PLANOS DE INFORMACION ~
N USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS| | ()5 DOCUMENTO EN TRAMITACION
JOAN ARAGONES LLINARES. Arquitecto. Col. 12383 COACV ref: 795 | JUN 2023 | DIN-A3 | E 1:2500 Y REDES DE SERVICIOS EXISTENTES. .
[ EDIFICACION RESIDENCIAL >
- =
! EDIFICACION QUE SE MANTIENE %
- (<
ESTANQUE
= == == = LINEA DE MEDIA TENSION

RED PRINCIPAL DE DISTRIBUCION © 300
(Infraestructura prevista abastecimiento)

RED DE ABASTECIMIENTO @ 100

RED PRINCIPAL DE DISTRIBUCION 0 300

RED PRINCIPAL DE DISTRIBUCION @ 300
(Infraestructura prevista saneamiento)

CONDUCCION SANEAMIENTO FORZADA 0O 150

H Bm mm m SANEAMIENTO POR GRAVEDAD O 250

% ESTACION ELEVACION

mmssssssn COLECTOR CORTINA GRAN DIAMETRO O 150

messsssssss RED DE ACEQUIAS EXISTENTES
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ENVOLVENTE PELIGROSIDAD GEOMORFOLOGICA. PATRICOVA

Al tratarse de un riesgo de peligrosidad geomorfoldgica, inferior al nivel 6, no
es necesario que la zona afectada forme parte de la Infraestructura Verde del
Territorio, segln lo dispuesto en el Articulo 14 del PATRICOVA
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SUELO USO DOTACIONAL SUELO USO DOTACIONAL > AW
VERDE PUBLICO EQUIPAMIENTO PUBLICO \ /// T -
MANZANA | CLAVE | SUP.(m2) | | MANZANA | CLAVE | SUP.(m2) | ~ L N\
M-5 SVA 1.337 M-7 SQM 1800 S\
M-7 SVJ 8.800) | M-13 SQM 6.590 -
M-7 SVA 1.082| | TOTAL 8.390
M-11 SVA 571
M-12 SVJ 3.334
TOTAL 15.124
SUELO DESTINO USOS LUCRATIVOS
EDIFICABLIDAD mZc
SUP.
MANZ | CLAVE | m2? | TER | RES |TOTAL
M1 | RESA | 7.337| 1548 9.751] 11.299
M-2 BRL 4935 - 1.893] 1.893
M2 | RESA | 20.436] 4.312] 27.159| 31471
M2 |RESAVP| 4.142[ 8740 5505 6.379
M3 |RESAVP| 4427| 934 5884 6.818
M4 | RESA | 3604] 760 4.790] 5550
M6 |RESBVP| 4.447| 469| 2955 3.424
M8 | RESB | 4073] 430 2.706| 3.136
M-9 TER 5.210] 3.253] - 3.253
M-9 RES A VP 3.073 648 4.084 4,732
M9 |RESBVP| 1.260 970 970
M10 |RESBVP| 581 - 447|447
TOTAL 63.525 13.228| 66.144 79.372

USO RESIDENCIAL SOMETIDO A ALGUN REGIMEN DE VIVIENDA PROTEGIDA

[ TOTAL SUELO DOTACIONAL PUBLICONO VIARIO | 23514 m2 |
[TOTAL SUELO DOTACIONAL PUBLICO VIARIO | 45248 m2 |
[TOTAL SUELO DOTACIONAL PUBLICO [ 68762 m2 |
[ToTAL SUELO DESTINO USOS LUCRATIVOS | 63525 m2 |
[SUPERFICIE COMPUTABLE SECTOR PP-24 [ 132.287 m2 |

| 22 ViA PECUARIA

| 2080m |

_—-A
— N

ENTORNO DE AFECCION BRL SEGUN FICHA DEL
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
ORDENADO EN PARCELA PRIVADA BRL Y EN

SUELO PUBLICO
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JOAN ARAGONES LLINARES. Arquitecto. Col. 12383 COACV ref: 795 | JUN 2023 | DIN-A3 | E 1:2500 DOTACIONAL PUBLICO .
SUELO USO DOTACIONAL SUELO USO DOTACIONAL
VERDE PUBLICO EQUIPAMIENTO PUBLICO
MANZANA | CLAVE | SUP.(m2) MANZANA | CLAVE | SUP.(m2)
M-5 SVA 1.337 M-7 SQM 1.800
M-7 SVJ 8.800 M-13 SQM 6.590
M-7 SVA 1.082 TOTAL 8.390
M-11 SVA 571
M-12 SVJ 3.334 \
TOTAL 15.124 \
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m SQM | equipamiento pormenorizado | 8.390 m?

'~ SVA |zonaverde pormenorizada 2.990 m2
~ svJ |zonaverde pormenorizada 12.134 m2 /

| SUELOS DOTACIONALES PUBLICOS NO VIARIOS | 23514 m2] | | |

I
‘:‘:»:“30:0:‘;’07\@“ 4
SN

] [ ] VIARIO ESTRUCTURAL | 31.484 mz‘ ) 7 / =
| < i
| N ) e
[ ] VIARIO PORMENORIZADO osa0me] | / %;'*gfj{ﬁf TR
777] VIARIO PEATONAL PORMENORIZADO| 3.924 mz| | 2> ‘
Total viario pormenorizado 13.764 m? \ﬁ
| TOTAL RED VIARIA | 452482 |
«\\ ‘
| TOTAL SUELO NO LUCRATIVO [68.762 m2 |

| =1 Via PECUARIA

| 2.080 m? |
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LEYENDA
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COTA RASANTE
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1SUP. COMPUTABLE SECTOR PP-24  132.287 m2
tliaettdulitfesiuniitphydt b i
”
Lo
____________________________________ -
- e 'TERM_”!'SQQE'_\L'EL______79_”_12 ____________ J
_oe -\ZR'p'E'c'J/KFi/R """ 2080m2 ]
I IVIAL ESTRUCTURAL EJECUTADO ____ 3592 m2 ']
QO bt e e e e e e
. :
> -s'u'p' DE VIAL ESTRUCT. A EJECUTAR____ 784 m2 1 i
’;v- ----------------------------------
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\7\ % l TOTAL UNIDAD EJECUCION 133.729 m2 1
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO EN TRAMITACION

SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

ANEXOS

ANEXO 1. INVENTARIO DE EDIFICACIONES EXISTENTES.

ANEXO II. DEMANDA DE RECURSOS HiDRICOS.

ANEXO lIl. INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE GENERO.

ANEXO 1IV. INFORME DE IMPACTO EN LA FAMILIA, LA INFANCIA Y
ADOLESCENCIA.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

(Se desarrolla en documento aparte)

ESTUDIO DE INUNDABILIDAD.

(Se desarrolla en documento aparte)

El Estudio de viabilidad econémica y la Memoria de sostenibilidad econémica,
se incorporan junto a la Proposicién Juridico Econémica que forma parte del
contenido documental del Programa de Actuacion Integrada de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 117 del TRLOTUP.

1 E l— 5 [ g O == ) | = == |
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SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

ANEXOS

ANEXO I. INVENTARIO DE EDIFICACIONES
EXISTENTES.
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PLAN PARCIAL

DEL SECTOR PP-24 “PARAIS NORD”
DEL P.G.O.U. DE LA VILA JOIOSA

ANEXO
ESTIMACION INCREMENTO DE LA DEMANDA
DE AGUA POTABLE

URBANIZADOR:

AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO PP-24”"PARAIS NORD”

Joan Aragonés Llinares.
Arquitecto. 12.383 COACV

-
—— | RIS o
OFICINA D'ARQUITECTURA | URBANISME

PIZARRO 2, 3B 03570 LA VILA JOIOSA (ALACANT) 965894035 jars@jbaragones.com
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SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

Antecedentes.

Segun el Informe de fecha 24 de abril de 2015 emitido por la
Confederacién Hidrografica del Jucar sobre el Sector PP-24, se prevé que la
actuacién genere un volumen de incremento de la demanda anual de 69.839
m3, siendo el origen del agua con la que se pretende atender el incremento de
la demanda mediante la conexién a la red municipal. Segun el Certificado del
Secretario del Consorcio de Aguas de la Marina Baixa, en sesién de la Junta
General del Consorcio de fecha 23 de diciembre de 2014 se acordd aprobar la
asignacién de recursos hidricos necesarios para el desarrollo del sector PP-24
con cargo al remante de derechos disponibles.

Estimacion incremento demanda.

El referido volumen de incremento de la demanda de agua potable se ha
obtenido a partir de los siguientes datos:

Demanda en Usos Residenciales.

Se estima un n° total de viviendas en el Sector de 658 viviendas, con
una ocupacién de 2,1 habitantes/vivienda, con un consumo diario por habitante
de 250 litros y un coeficiente de estacionalidad de la ocupacién media de las
viviendas del 41 %.

Total volumen demanda usos residenciales: 51.797 m3

Demanda en Uso Terciario y Dotacionales.

Se estima un consumo anual de agua para riego de 0,25 m3/m2 de
superficie total de zonas verdes, obteniendo un volumen total de 3.500 m3. Y
un consumo total anual de 14.542 m3 en el caso del aprovechamiento
urbanistico con destino a uso terciario y a equipamiento.

Incremento total de la demanda.

total demanda
(m3)
RES 51.797
SV 3.500
TER / SQM 14.542
TOTAL 69.839 m3

1 E I— 5 aroubecEas

C/PIZARRO 2,3°B - 03570 LA VILA JOIOSA (ALACANT) - 96 589 40 35 - jars@jbaragones.com pag. 2
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SECTOR PP-24 "PARAIS NORD"
DEL P.G.0.U. DE LA VILA JOIOSA.

Segun la hipdtesis realizada, se estima que el volumen de incremento de
demanda anual previsto es de 69.839 m3/ano.

La Vila Joiosa, junio de 2023

Documento PDF Firmado Digitalmente

Joan Aragonés Llinares. Arquitecto.
Colegiado n° 12.383 COACV
en representacion de JARS ARQUITECTOS, S.L.P.

JE I_ 5 aroubecEas
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DEL P.G.O.U. DE LA VILA JOIOSA

ANEXO

INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE GENERO
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1. INTRODUCCION.

1.1. Objeto del informe.

El objeto del presente Informe es analizar las posibles cuestiones de
discriminacién por razén de género que pudieran tener incidencia en el marco
del Programa de Actuacion para la gestion del Suelo Urbanizable No
Pormenorizado del Sector de Planeamiento PP-24 “PARAIS NORD del PGOU de
la Vila Joiosa. Informe que pretende hacer un andlisis y reflexién que permita
llegar a unas conclusiones desde un punto de vista transversal.

1.2. Agentes de la propuesta.

El promotor del presente Plan Parcial del Sector PP-24 del P.G.O.U. es la
entidad AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO PP-24 PARAIS NORD, con
C.I.LF. N° G-53686770, representada por Dfa. Ana-Lucia Sevila Llinares,
provista de DNI 21.435.125-E y domicilio social en la Ptda. Parais, n® 66 de la
Vila Joiosa.

Que promueve ante el Ayuntamiento de la Vila Joiosa el siguiente
Informe de Impacto de Género que acompafa a la Propuesta de Plan Parcial del
Sector PP-24 del PGOU, redactado por a la mercantil JARS ARQUITECTOS,
S.L.P.

1.3. Marco legal.

- El Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell
(TRLOTUP), en su Articulo 13: Cohesién social, perspectiva de género y
urbanismo, establece:

1. La ordenacion territorial y urbanistica procurara las condiciones
necesarias para conseguir ciudades socialmente integradas, evitando soluciones
espaciales discriminatorias que generen dreas marginales y ambientes de
exclusion social, que son contrarias a los valores constitucionales.

2. Las politicas y planes de las administraciones publicas en materia de
urbanismo y ordenacion del territorio deben incluir medidas adscritas a hacer
efectivo el principio de igualdad entre las personas. En este sentido, la
perspectiva de género se debe incluir en el diseno, definicion y ejecucion del
planeamiento urbanistico y cumplir con los criterios del anexo X de esta ley v,
como minimo, con los siguientes elementos clave:

a) La interrelacion, proximidad y combinacion de los usos para hacer
confluir las cuatro esferas de la vida cotidiana —-productiva, reproductiva,
politica y personal— y otorgarles el mismo valor.

b) La sostenibilidad como eje que, de forma transversal, impregna todo
el urbanismo que debe tener cuidado del medio: agua, energia, contaminacion,
suelo, residuos, medio natural, zonas verdes o espacios naturales.
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c) Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es
decir, que el espacio urbano, movilidad, transporte publico, accesibilidad,
seguridad, equipamiento y disefio de las viviendas estan en funcion de las
personas y la vida cotidiana.

d) Garantizar el derecho de informaciéon de la ciudadania y de los
colectivos afectados, asi como fomentar la participacion ciudadana en todas las
fases, teniendo especial cuidado de incluir tanto la paridad como la diversidad
en todas las vertientes, incluida la participacion de la infancia. Hay que priorizar
criterios inclusivos y favorecer la equidad en el acceso a los servicios e
infraestructuras urbanas.

e) El uso de lenguaje inclusivo en la redaccion de los documentos y la
adaptacion del lenguaje en los procesos participativos para fomentar /la
inclusion.

3. La elaboracién y seguimiento de los instrumentos territoriales y
urbanisticos garantizara el derecho de informacion de los ciudadanos vy
colectivos con intereses afectados, y fomentara la participacion ciudadana en
todas sus fases.

- El Articulo 4 bis de la Ley 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para
la Igualdad entre Mujeres y Hombres. Introducido por la Ley 13/2016, de 29 de
diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de
organizacion de la Generalitat, con la siguiente redaccién:

Articulo 4 bis. Informes de impacto de género.

Los proyectos normativos incorporardn un informe de impacto por razén
de género que se elaborara por el departamento o centro directivo que propone
el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con
las instrucciones y directrices que dicte el drgano competente en la materia, y
debera acompanar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion.

- Ley orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres, incluye en su articulado la referencia a las politicas
urbanas:

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de
acceso a la vivienda incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio
de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas y
de ordenacion del territorio tomaran en consideracion las necesidades de los
distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y
favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e
infraestructuras urbanas.
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3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la
ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento
urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente,
mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion
ciudadana y la transparencia.

2. CONTEXTO DE LA EVALUACION.

2.1. Ambito de la actuacion.

El Plan General de Ordenacién Urbana de la Vila Joiosa, califica como
Suelo Urbanizable No Pormenorizado el Sector de Planeamiento PP-24 “PARAIS
NORD"”, y prevé su desarrollo mediante actuaciones integradas. Debiendo
completarse las determinaciones establecidas en el Plan General, mediante la
definicién de la ordenacién pormenorizada.

La propuesta que el Plan Parcial del Sector ha adoptado, siguiendo los
objetivos del Plan General se pueden definir como:

Una Ordenacién Pormenorizada que sin menoscabo de la calidad
ambiental y el respeto a los elementos paisajisticos, se estructura mediante una
trama urbana ordenada, con un viario de generosas dimensiones con una
excelente conexién de trafico rodado con el transporte publico y aparcamientos
que descongestionen los nucleos urbanos adyacentes. Con la creacién de unas
manzanas que favorezcan la implantacién de las edificaciones con las mejores
vistas y orientacion y la posibilidad de disponer de grandes espacios interiores
para la ubicacién de las dotaciones privadas y jardines.

Ubicando los Suelos Dotacionales de tal manera, que sean elementos
vertebradores de la estructura urbana y caracterizacion de la ciudad.
Disponiendo los suelos destinados a zona verde sobre los espacios centrales,
favoreciendo el recorrido peatonal y la inclusién de una red de vias ciclistas.

2.2. Objetivo de la Ordenacion Propuesta desde la Perspectiva de Impacto de
Género.

Los objetivos del presente Informe, son analizar la incidencia que pudiera
ejercer la propuesta de Ordenacién Pormenorizada del Sector, en las
desigualdades entre mujeres y hombres relacionadas con la planificacién
urbana, analizando diferentes aspectos como:

La accesibilidad al medio fisico urbano, con la atencién a las
necesidades de las personas segun sus caracteristicas fisicas. La movilidad,
favoreciendo el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e
infraestructuras urbanas. La seguridad en los espacios publicos, favoreciendo la
relacién entre las personas. La interrelacién, proximidad y combinacién de los
usos asignados al Sector.
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3. ANALISIS DE LA ESTRATEGIA PARA PROMOVER LA
IGUALDAD

Para garantizar los objetivos, en la propuesta de Ordenacién del Sector,
se han incluido diferentes determinaciones que garanticen el principio de
igualdad y la no discriminacién de género y que favorezcan la creaciéon de
espacios de convivencia neutrales, accesibles e inclusivos. En este sentido han
sido tenidas en cuenta:

- Aspectos relacionados con la distribucion e integraciéon de los usos.

Los diferentes usos permitidos por el Plan: Uso Residencial y Uso
Terciario, se ordenan con un disefio que favorezca la interrelacién y proximidad.

- Las relacionadas con los Espacios Publicos.

Un tratamiento adecuado de las zonas ajardinadas, con el disefno del
alumbrado publico para evitar espacios insuficientemente iluminados que
puedan generar inseguridad en los viandantes.

La ordenacién de los espacios verdes y su relacién con su entorno mas
inmediato, a fin de generar una aproximacién lo suficientemente espaciosa y
segura.

- Las relacionadas con los Equipamientos.

Disposicion de parcelas destinadas a equipamientos publicos, dando
cumplimiento a los estandares determinados por el Anexo IV del TRLOTUP para
los sectores de uso residencial. Asi como las recomendaciones del Plan
General. Favoreciendo el acceso en condiciones de igualdad.

- Las relacionadas con las Infraestructuras de transporte.

Ordenacion de una red viaria que cumpla con las dimensiones
establecidas por el Anexo IV del TRLOTUP para los elementos de la red viaria.
Acceso rodado desde de los viales estructurales garantizando la conexién de
trafico rodado y futuras conexiones de transporte publico.
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4. INFORME DE IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO.

La propuesta de Ordenacién Pormenorizada del Sector PP-24, analiza el
posible impacto indirecto sobre la discriminacién de género por su forma de
ordenar el territorio y da respuesta a la igualdad y la diversidad urbana. Se
pretende materializar el nuevo desarrollo urbano en base a unos criterios de
racionalidad y eficiencia urbanistica, teniendo en cuenta la perspectiva de
género. Solucionando los siguientes aspectos:

- Aspectos relacionados con la distribucién e integraciéon de los usos.

La ordenaciéon pormenorizada propuesta, pretende un crecimiento
ordenado del suelo urbano residencial del municipio, manteniendo y ampliando
todas aquellas conexiones viarias y peatonales existentes con el nuevo ambito.
Los nucleos de Suelo Urbano consolidado ARE-4 y ARE-5, quedan insertos en
un amplio sistema local de espacios libres mejorando las necesidades de
aparcamiento de los vehiculos.

Junto al uso residencial se establece el uso terciario-comercial, que
provocard la aparicion de nuevos comercios y se fomenta el uso social del
espacio publico, asegurando la concurrencia de personas en una amplia franja
horaria que evita las zonas sin actividad que generan inseguridad.

- Los espacios libres de uso publico.

Los jardines vy areas de juego, se han dispuesto de manera que cumplan
con las condiciones de calidad exigidas por el Anexo IV de la LOTUP. Siendo
su ubicacidén la que presta mejor servicio a los residentes y usuarios.

Constituyendo, junto a los viales peatonales anexos, un elemento
vertebrador de la estructura urbana, que da continuidad a la infraestructura
verde. Las aceras tienen una anchura minima de 2 metros, siendo generalmente
de méas de 3 metros de anchura que incorporan arbolado de alineaciéon. Las
bandas especificas de carril-bici tienen una anchura minima de 2 metros.

La iluminacion en las vias publicas es considerada como otro de los
elementos clave en la sensacién de seguridad urbana.

- Los Equipamientos de uso publico.

El Plan Parcial prevé dos parcelas destinadas a equipamientos publicos, a
ubicar en las Manzanas n°7 y n°13 de la Ordenacién Pormenorizada definida,
dando cumplimiento a los estdndares determinados por el Anexo |V del
TRLOTUP para los sectores de uso residencial; asi como a las recomendaciones
del Plan General.

Ambas parcelas se ubican junto a los suelos destinados a zonas verdes y
espacios libres, que resuelven la conexién e integracion de las areas urbanas
consolidadas ARE-4 y ARE-5, formando junto a la Via Pecuaria un conjunto de
uso dotacional publico que constituye el nodo central de la ordenacién del
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Sector.

En el caso de la parcela de mayor superficie, Manzana n°13, con el
objeto de favorecer la accesibilidad al futuro equipamiento desde otras zonas
del municipio, se ubica frente a la rotonda existente en el linde Noroeste del
Sector, que resuelven la intersecciéon entre la Via Parque y el vial que delimita
los Sectores PP-23 y PP-24, asi como junto a la Via Pecuaria que constituye un
eje de movilidad no motorizada y el Vial Peatonal V. Ademas, la situacion
préxima al Sector PP-23 ya desarrollado asegura una posicién en un entorno
con un mayor grado de consolidacion de las edificaciones.

- Las Infraestructuras de transporte.

El Sector actualmente cuenta con acceso rodado desde de la CN-332,
hoy Bulevar, estando ya finalizado el vial que configura el linde Noreste del
Sector. Se mantiene la red estructural viaria propuesta por el Plan General,
facilitando la conexién con la Via Parque.

Los tipos de via y secciones se ajustan a las disposiciones de la
Normativa del Plan General; ordenando el Sector mediante una trama urbana
que se adapta al terreno, integrandola con la Via Parque, Bulevar y Via
Pecuaria. Los accesos estardn adecuadamente iluminados y no presenta
recovecos. La ordenacién carece de viales sin salida constituyendo una maya
homogénea.

CONCLUSIONES:

La propuesta que se define en el Borrador del Plan Parcial del Sector PP-
24 plantea medidas para evitar la aparicidon de discriminaciones. Contemplado la
transversalidad y adaptando el disefio respecto de la igualdad entre mujeres y
hombres. Concretamente entre las siguientes:

- Se disponen espacios publicos con altos niveles de confort, con
itinerarios peatonales seguros y zonas de aparcamiento junto a las dreas
residenciales. Favoreciendo la accesibilidad de peatones y ciclistas, evitando
soluciones espaciales discriminatorias que generen a&reas marginales vy
ambientes de exclusién social

- La centralizacién de un area dotacional, genera un mayor transito de
personas en la zona y favorece la seguridad urbana, cuanto mas seguro sea el
entorno, habra un mayor uso del mismo por parte de las diferentes usuarias y
usuarios. La iluminacion es otro de los elementos clave en la sensacién de
seguridad urbana, por lo que se prevé dotar a la zona de la iluminacién
adecuada, lo cual redunda en una mayor sensacion de seguridad.

- La ubicacién de los nuevos servicios, equipamientos y espacios de
relacién, ayuda a la regeneracion del entorno urbano. Evitando sectores de un
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Unico uso, con espacios poco caracterizados, pocos servicios y poco comercio,
sin itinerarios claros para peatones y bicicletas. Se busca la interrelacién,
proximidad y combinacién de los usos, para hacer confluir las cuatro esferas de
la vida cotidiana —productiva, reproductiva, politica y personal-

- Una excelente conexién de trafico rodado y futuras conexiones de
transporte publico, con trayectos que garanticen la seguridad ciudadana entre
los barrios del municipio. Favoreciendo la accesibilidad de los medios de
transporte como medida para reducir la discriminacién por razén de género. Asi
como la solucion de las necesidades de estacionamiento de vehiculos.

Consecuentemente, la ordenacién propuesta en el Plan Parcial, tiene un
IMPACTO POSITIVO en funcién del género, por cuanto se ha disefiado teniendo
en cuenta el espacio urbano, movilidad, transporte publico, accesibilidad,
seguridad y equipamientos en funcidn de las personas y la vida cotidiana.

La Vila Joiosa, junio de 2023
Documento PDF Firmado Digitalmente
Joan Aragonés Llinares. Arquitecto.

Colegiado n° 12.383 COACV
en representacion de JARS ARQUITECTOS, S.L.P.
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1. Objeto.

El presente Anexo se incorpora al Plan Parcial de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 26/20718, de 21 de diciembre, de la Generalitat, de
derechos y garantias de la Infancia y la adolescencia, que en su Articulo 6
establece que:

Los planes sectoriales y los proyectos normativos de la Generalitat
incorporaran un informe de impacto en la infancia y la adolescencia que se
elaborara por el departamento o centro directivo que propone el anteproyecto
de ley o proyecto de norma, plan o programa, de acuerdo con las instrucciones
y directrices que dicte el 6rgano competente en la materia, y debera acompaniar
la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion.

2. Agentes de la propuesta.

El promotor del presente Plan Parcial del Sector PP-24 del P.G.O.U. es la
entidad AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO PP-24 PARAIS NORD, con
C.I.LF. N° G-53686770, representada por Dfia. Ana-Lucia Sevila Llinares,
provista de DNI 21.435.125-E y domicilio social en la Ptda. Parais, n° 66 de la
Vila Joiosa.

Que promueve ante el Ayuntamiento de la Vila Joiosa el siguiente
Informe de Impacto de Género que acompana a la Propuesta de Plan Parcial del
Sector PP-24 del PGOU, redactado por a la mercantil JARS ARQUITECTOS,
S.L.P.

3. Contexto del estudio.

El Plan General de Ordenacién Urbana de la Vila Joiosa, califica como
Suelo Urbanizable No Pormenorizado el Sector de Planeamiento PP-24 “PARAIS
NORD"”, y prevé su desarrollo mediante actuaciones integradas. Debiendo
completarse las determinaciones establecidas en el Plan General, mediante la
definicién de la ordenacién pormenorizada.

La propuesta que el Plan Parcial del Sector ha adoptado, siguiendo los
objetivos del Plan General se pueden definir como:

Una Ordenacién Pormenorizada que sin menoscabo de la calidad
ambiental y el respeto a los elementos paisajisticos, se estructura mediante una
trama urbana ordenada, con un viario de generosas dimensiones con una
excelente conexién de trafico rodado con el transporte publico y aparcamientos
que descongestionen los nucleos urbanos adyacentes. Con la creacién de unas
manzanas que favorezcan la implantacién de las edificaciones con las mejores
vistas y orientacion y la posibilidad de disponer de grandes espacios interiores
para la ubicacién de las dotaciones privadas y jardines.
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Ubicando los Suelos Dotacionales de tal manera, que sean elementos
vertebradores de la estructura urbana y caracterizacion de la ciudad.
Disponiendo los suelos destinados a zona verde sobre los espacios centrales,
favoreciendo el recorrido peatonal y la inclusién de una red de vias ciclistas.

4. Evaluacion del impacto en la infancia y la adolescencia.

La Ordenacién Pormenorizada en el Plan Parcial es plenamente
respetuosas con los principios y derechos reconocidos y garantizados a las
personas menores de edad, en el ordenamiento juridico, sin discriminacion
alguna por razén de nacimiento, nacionalidad, raza, sexo, discapacidad o
enfermedad, religién, lengua, cultura, opinién o cualquier otra circunstancia
personal, familiar o social. Y no tiene impacto negativo sobre las necesidades
basicas y derechos de la infancia y la adolescencia desde el punto de vista de la
protecciéon de la vida y de la integridad fisica y psiquica, los derechos de
ciudadania, los derechos en el ambito de las relaciones familiares, el derecho a
la informacién, el derecho a la salud, el derecho a la educacién, el derecho a la
inclusién y a condiciones de vida dignas, el derecho a una vivienda digna, el
derecho a la cultura, los derechos en materia laboral, los derechos como
personas consumidoras y usuarias y el derecho a una alimentacién adecuada.

Se considera, ademads, que la Ordenacién propuesta generard un impacto
positivo sobre la infancia, la adolescencia y la familia respecto a los derechos
en relacién con el medio ambiente, el entorno urbano y la movilidad.

En este sentido, en el Proyecto de Urbanizacién se incorporaran juegos
infantiles con caracteristicas que incluyan las habilidades de todos los nifios y
nifas, teniendo en cuenta tanto la estimulacidon multisensorial: estimulos
sonoros, estimulacién del sistema propioceptivo (contraccién y estiramiento de
musculos), estimulacién tactil con diferentes texturas, estimulaciéon del sistema
vestibular (movimiento y equilibrio), estimulaciéon visual; asi como asegurando la
accesibilidad universal para la utilizacién de los juegos con seguridad por parte
de nifos con problemas de movilidad, mediante juegos con adaptaciones
(respaldos, soportes, cinturones, etc.) que eviten accidentes, y con la
eliminacién de barreras arquitecténicas en los espacios de transicién entre
juegos. En el diseio no se segregaran los juegos adaptados del resto de
elementos con el objeto de fomentar la integracion y la interaccién social de
todos los nifos y nifas.
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5. Conclusion.

En conclusion no existen aspectos concretos identificados en el
Instrumento de Planeamiento como productores de algun tipo de impacto en la
infancia, la adolescencia o la familia.

La Vila Joiosa, junio de 2023
Documento PDF Firmado Digitalmente
Joan Aragonés Llinares. Arquitecto.

Colegiado n° 12.383 COACV
en representacion de JARS ARQUITECTOS, S.L.P.
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