PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO REGULADOR DEL PROGRAMA DE

ACTUACION INTEGRADA PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PP-24
“PARAIS NORD” DEL PGOU DE VILAJOIOSA (ALICANTE).




En la Casa Consistorial de Vilajoiosa, a [*] de [*] de 2023.

REUNIDOS

De una parte, en calidad de Administracién actuante, el AYUNTAMIENTO DE VILAJOIOSA, y en
sunombre y representacion [*], y el Secretario General D. [*] que da fe del acto.

De otra parte, en calidad de Agente Urbanizador,la AIU del PP-24 de Vilajoiosa, con
C.LF. ntim. G-53686770y domiciliada en Partida Paraiso, 83, Villa Ana, 03570 Vilajoiosa (Alicante),
representada por D2. Ana-Lucfa Sevila Llinares con N.IF. ntim. 21435125-E.

MANIFIESTAN

Primero.- Mediante Resolucion de la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante en sesién de
7 de abril de 1999, se aprobd definitivamente el Plan General de la Vilajoiosa en el que se califica
como Suelo Urbanizable No Pormenorizado el Sector de Planeamiento PP-24 “Parais Nord”.

Dicha aprobacién fue publicada en el BOP, de 30 de julio de 1999.

Segundo.- La AILU.,, constituida el 13/agosto/2002, presenté formalmente una solicitud de
tramitacién de un Plan Parcial y un Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo del Sector
PP-24 “Parais Nord”, documentos que fueron anulados por Sentencia Judicial, lo que ha supuesto la
tramitacién de un nuevo PAI junto a la Evaluacién de Impacto Ambiental.

Tercero.- La A.L.U. promotora del PAI, ha acreditado en el expediente que es la titular de una
superficie superior al 60% de la actuaci6n conforme al art. 120.1.b) TRLOTUP/ 21, y, por ello,, por
ello, corresponde aplicar al PAI la modalidad de “Gestién por personas propietarias” lo que implica
la adjudicacion a la A.I.U. la condicién de Agente Urbanizador en régimen de excepcién licitatoria.

Cuarto.- El Ayuntamiento ha requerido a la A.LU. la presentacién de la Alternativa Técnica y la
Proposicion Juridico-Econémica correspondientes al PAI del Sector PP-24 “Parais Nord” antes del

27/06/23.



ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DE PROGRAMACION.

1. El objeto del presente PAI consiste en el desarrollo urbanistico del Sector de Planeamiento
. PP-24 “Parais Nord” del PGOU de Vilajoiosa.

2. . Deacuerdo con lo dispuesto en el articulo 116 del TRLOTUP/21, los Programas de Actuacién
Integrada tienen los siguientes objetivos legales con caricter general:

1) Gestionar la transformacion fisica y juridica de las fincas afectadas.

2) Urbanizar completamente las unidades de ejecucion o parcelas que comprenda, realizando
como minimo las siguientes obras:

a) Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal, tratamiento de
espacios libres, mobiliario urbano y sefializacion.

b) Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

c) Sistema de saneamiento y depuracién de aguas residuales y sistema de evacuacion de
aguas pluviales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica, gasificacién y comunicaciones.

e) Red de alumbrado publico.

) Jardineria, arbolado y ornamentacién en el sistema de espacios libres.

3) Ejecutar las obras de conexién e integracién adecuada de la urbanizacién con las redes de

infraestructuras, de energia, comunicaciones y servicios piblicos existentes.

4) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo necesario
para mantener equilibradamente o mejorar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de
servicio existentes y exigibles.



5)

6)

7)

8) /

Obtener gratuitamente, a favor de la administracién:

a) Los suelos dotacionales puablicos del ambito de la actuacién, o adscritos a la misma
por el planeamiento.

b) Las parcelas que legalmente correspondan, con destino al patrimonio puablico de
suelo. '

Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Realizar obras determinadas de rehabilitacién o edificacién, de uso piblico o privado, en los
supuestos previstos en la ley.

Garantizar el derecho al realojo de las personas residentes afectadas en su caso por una
actuacion, a través de una oferta por el promotor de una vivienda de sustitucién que tenga
las condiciones de habitabilidad propias de una vivienda de proteccién oficial.

SEGUNDA.- COMPROMISOS DE LA A.1.U. PP-24 COMO AGENTE URBANIZADOR.

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 118 del TRLOTUP/21, el Agente Urbanizador debe
llevar a cabo las siguientes actuaciones con caracter general:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Promover, gestionar y financiar la actuacién programada, a su riesgo y ventura.

Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello.
Contratar las obras ptiblicas que comprenda dicha actuacién de acuerdo con lo previsto en la

ley, gestionando su ejecucién en calidad de promotor de las mismas y respondiendo de su
pago y demas obligaciones que legal o contractualmente haya asumido ante el contratista.

Elaborar e impulsar la reparcelacién.

Soportar el coste de urbanizacion correspondiente a los terrenos de su propiedad o que le
sean adjudicados en concepto de retribucion.

Asumir la adquisicién de los terrenos que en su caso sean transmitidos a cambio de su
actividad urbanizadora.



7) Promover las edificaciones y actividades privadas sobre las parcelas o inmuebles que se le
adjudiquen como consecuencia del desarrollo del programa de actuacién integrada, cuando
asi se haya convenido por su interés social o necesidades funcionales de éste.

2. La A.LU. PP-24, como Agente Urbanizador del PAI, cumpliré sus funciones y compromisos con
profesionalidad y eficiencia empresarial, ajustandose a las reglas fijadas por el PAI, el presente
Convenio Urbanistico y la legislacion aplicable.

TERCERA.- COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO DE LA VILAJOIOSA.

1. El Ayuntamiento de la Vilajoiosa actuard como Administracién actuante con plena
observancia de los principios establecidos en los articulos 3, 4 y concordantes de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y los articulos 2, 140 y concordantes del
TRLOTUP/21.

2. En especial, el Ayuntamiento de la Vilajoiosa adquiere el compromiso de que tramitard y
aprobara los procedimientos y/o instrumentos de ejecucion del PAI para el desarrollo con la mayor
celeridad y eficacia posible en los plazos que establecen las leyes para cada procedimiento.

3. El Ayuntamiento de la Vilajoiosa se compromete a ejercitar sus prerrogativas ptiblicas para
asistir al Agente Urbanizador en el cumplimiento de las funciones de este tiltimo para el buen fin del
PAIL

4. El Ayuntamiento de la Vilajoiosa adquiere el compromiso de recibir las Obras de
Urbanizacion objeto del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo del Sector PP-24, una
vez se certifique por la direccién de obras su finalizacién y se revise por los técnicos municipales, sin
dilaciones innecesarias una vez ejecutadas con total sujecién al Proyecto de Urbanizacién. Sera
posible la recepcién parcial de las Obras de Urbanizacién en los términos del articulo 168.2 del
TRLOTUP/21.

5. La conservacion de la Urbanizacién sera asumida por el Ayuntamiento de la Vilajoiosa en los
términos del articulo 169 del TRLOTUP/21.

CUARTA.- PLAZOS DE EJECUCION.

1. Las Obras de Urbanizaciéon del PAI se llevaran a cabo en el plazo maximo de 24 meses desde
el levantamiento de la correspondiente acta de replanteo de inicio de las obras. El levantamiento del
acta de replanteo tendra lugar dentro del plazo méximo de un mes desde la inscripcion del Proyecto
de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad.




2, Sin perjuicio de lo anterior, los plazos sefialados en el apartado precedente seran susceptibles
de prérrogas expresas otorgadas, por causa justificada, antes de la fecha prevista de caducidad de la
programacion, sin que puedan superar un plazo total adicional de cinco afios, de conformidad con
lo establecido en el articulo 115.5 del TRLOTUP/21.

3. Lo anterior se entiende sin perjuicio de que las partes pactan expresamente que los plazos se
entenderan suspendidos automéaticamente como consecuencia de causas de fuerza mayor, tales
como, y sin 4nimo exhaustivo, acontecimientos catastré6ficos, epidemias y pandemias, catastrofes
naturales y meteoroldgicas, huelgas, incendios, explosiones, emergencias, asi como cualquier otro
hecho o impedimento de fuerza mayor que no permita el cumplimiento de los citados plazos.

QUINTA.- CONTRATACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION POR EL AGENTE
URBANIZADOR.

1. La contratacién por la A.LU. PP-24 de las Obras de Urbanizacién PAI se ajustara a publica
licitacién de acuerdo con lo previsto en el articulo 163.2 del TRLOTUP/21 en el caso de que el
importe del presupuesto de ejecucioén de las Obras de Urbanizacion supere el umbral legalmente
fijado al efecto.

2, Para el caso de que la contratacién de las Obras Urbanizacién no estuviera sujeta a publica
licitaci6n por no superar el importe del presupuesto de ejecucion de las Obras de Urbanizacion el
umbral referido, la A.LU. procederd a contratar las Obras de Urbanizacién con una empresa
constructora solvente y bajo el criterio y finalidad de obtener las mejores condiciones econémicas
y siempre sin menoscabo alguno de la calidad de las Obras de Urbanizacién ni de la calidad global
de la actuacion.

3. La relacién entre el Agente Urbanizador y el empresario Constructor tiene naturaleza privada.

SEXTA.- GARANTiA DE PROMOCION.

1, La A.I.U. PP-24 asegura el cumplimiento de sus obligaciones adquiridas en su condicion de
Agente Urbanizador del PAI, con una garantia del cinco por cien (5%) del valor de las cargas de
urbanizacion previstas en el citado PAL

2, En este sentido, la ATU PP24 se compromete a prestar la garantia que se exija a favor de la
citada Administracién municipal.

3. En cualquier caso, la garantia podré ser minorada por el menor importe que pueda derivar
de la baja que eventualmente se obtuviera como consecuencia de la contratacion de las Obras de
Urbanizacién en los términos de este Convenio Urbanistico regulador y de la legislacién aplicable.
También se podra minorar la garantia a medida que vaya ejecutando la A.I.U. PP-24 las Obras de



Urbanizacién de la actuacion en funcién de la proporcién de obra de urbanizacion restante en cada
momento.

4. Para proceder a la minoracién de la garantia en cualquiera de los dos supuestos previstos en
el parrafo anterior, la A.I.U. PP-24 debera solicitar formalmente, por escrito, al Ayuntamiento de la
Vilajoiosa dicha minoracién justificando la misma. El Ayuntamiento de la Vilajoiosa deber4 emitir
respuesta expresa a La A.I.U. PP-24 en relacion con la solicitud planteada en el plazo de quince dias
habiles desde que esta hubiera tenido entrada en el registro de dicha Administraciéon municipal. En
el supuesto de que, en el referido plazo de quince dias hébiles, el Ayuntamiento de la Vilajoiosa no
emitiera respuesta expresa en relacién con la solicitud planteada, la falta de respuesta del
Ayuntamiento de la Vilajoiosa deber4 entenderse como favorable a la minoracién solicitada y se
procederé a la misma en los términos planteados por la A.I.U. PP-24.

SEPTIMA.- POSIBLE FINALIZACION ANORMAL DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA.

1. Seran de aplicacidn las causas de finalizacién anormal del Programa de Actuacién Integrada
previstas en el articulo 171 del TRLOTUP/21, asi como las causas de remocién del Agente
Urbanizador en sus funciones del citado articulo del TRLOTUP/21.

2. Para las exigencias de indemnizaciones se estara a los casos que proceda de acuerdo con la

ley.

OCTAVA.- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION COMPETENTE.

1. El presente convenio urbanistico se atendra a lo dispuesto en el TRLOTUP/21 y demaés
normativa de derecho ptblico y privado que, en su caso, resulte de aplicacién.

2, Todo conflicto o litigio resultante de la ejecucidn, validez, existencia, alcance, contenido,
suspension, resolucién o interpretacién de este Convenio Urbanistico, se sometera a los juzgados y
tribunales competentes en la Vilajoiosa, con renuncia expresa a su propio fuero, si otro les
correspondiere.

*%




Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, se suscribe el presente Convenio Urbanistico, en
el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Fdo.: Fdo.:
El Agente Urbanizador El Concejal Delegado

Fdo.:
El/la Secretario/a Municipal
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